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Zadani:

Zad:ini technické éisti (8 x 3 hodn):

L.

V katastru nemovitosti najdéte viechny pozemky na listu vlastnictvi 3113 v katastralnim tzenu
Zabéhlice.

Zakreslete piedméiné pozemky do mapy. aby byl zietelny jejich tvar a piistup.

Vytvoite tabulku se zakladnimi katastralnimi informacemu o pfedmétnych pozemcich.

Zjistéte funkéni vyuziti predmétnych pozemkii dle platného tizemniho planu a urdete
nejvhodn®éi uziti pfedmétnych pozemki dle tohoto regulativu. Jsou-li ve stejném funkénim
uzemi 1 okolni pozemky, potom je zakreslete do mapy a zieteln® oddélte od predmétnych
pozemki.

Z dostupnych zdrofh zjistéte veikera omezeni zastavitelnosti pfedmétnych pozemki a okolnich
pozemkil.

Z dostupnych zdrom zjistéte vvikopis pfedmétnych pozemki a okolnich pozemkn.

Navrhnéte moZné zastavéni piedmétného izemi a okolnich pozemlal v nasledujicim rozlideni —
plocha zastavéna budovamu, zpevnéné plochy a zelefi.

Vytvoite predpokladany harmonogram ziskani povoleni k vystavbé a nasledné vystavby az po

ziskani povoleni k uzivani.

Zadani pravni ¢asti (3 x 5 boda):

1.

Zjistéte vlastnickou strukturu predmétnych pozemkni a okolnich pozemkil v ramci stejného
funkéniho uziti a vytvoite prehlednou tabulku vlastnictvi.

Z dostupnych zdrojl zjistéte veikera omezeni vlastnického prava k predmétnym pozemiad.
Navrhnéte strukituru a harmonogram koupé pfedmétnych pozemkii a okolnich pozemki
s ohledem na znalost vlastnické struktury. Koupé probéhne formou _asset deal”™.

Zadani ekonomické ¢asti (3 x 15 bodn (ot. 1-3) + 1 x 16 boda (ot. 4)):

1.

Uréete piedpokladanon vysi zakladniho a efektivniho najemného v pfipadé realizace projektu
dle navrhu z bodu 8 technicke casti.

Uréete piedpokladanou vvéi ndkladi na vistavbu projektu dle ndvrhu z bodu 8 technické &asti.
Uréete predpokladanon vy kapitalizaéni miry ( cap rate™), kterou by bylo mozno aplikovat na
pitjem z najemného z projektu dle navrhu z bodu 8 technicke cast.

Pomoci rezidualni metody ocefiovani uréete cenu pfedmétného pozemku a okolnich pozemkai.
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Technicka cast:

ad 1)

Obr. 1 — Seznam pozemk( na listu vlastnictvi (LV) 3113, KU Zabéhlice, zdroj: printscreen dle www.cuzk.cz

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 33

Katastraln Gzemf(: Zabénlice [732117]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
SIM Novék Jan Ing. C5¢. a Novdkové Ivana, Magistrd 92179, Michle, 14000 Praha 4

Pozemky

Parcelni cisle
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| Ma LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Ma LW nejsou zapsana Zadné prava stavby.

Memaovitost je v dzemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitost! CR vykonéva Katastrdlnf dfad pro hlawvni mésto Prahu, Katastraini pracoviité Prahas

Zobrazené Udaje majl infarmativni charakter. Platnost k 08.09.2018 23:00:00.

Na daném LV se nachdzi 18 pozemkd.

V Ptiloze €. 1 této prace priklddam Uplny Vypis z katastru nemovitosti predmétného listu vlastnictvi.

-3-

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)


http://www.cuzk.cz/

ad 2)

Obr. 2 + 3 — Mapy se zakreslenymi predmétnymi pozemky, zdroj: printscreen + doplnéni Gidajd dle www.cuzk.cz
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- parcely predmétnych pozemkil uvedenych na LV 3113, KU Zabéhlice

- hranice jednotlivych pozemkd dle katastralni mapy
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Tabulka 1 — Zakladni katastralni Udaje pfedmétnych pozemki, zdroj: www.cuzk.cz

Informace spoleéné pro viechny pozemky zapsané na daném LV

obec:

Praha [554782]

kat. lzemi:

Zabghlice [732117]

gislo LV: 3113
typ parcely: parcely katastru nemovitosti
mapovy list: DKM (digitalni katastralni mapa)

uréeni vyméry:

ze soufadnic v S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni)

vlastnictvi:

SIM Novak Jan Ing. CSc. a Novakova lvana, Magistr(i 921/9, Michle, 140 00 Praha 4

jiné zapisy:

viechny pozemky na tomto LV jsou v této kategorii

ez zapisu

Informace k jed!

notlivym pozemkiam

parcelni &islo

vyméravm? |zpisob vyufiti

druh pozemku

zplsob ochrany nemovitosti

seznam BPEJ

vyméra BPEJ v m?

omezeni vlastnického priva

7adna omezeni

* na pozemku s

e nachdzi stavba s nasledujicimi ddaji

stavba &.p.: 3244

obec: Praha

&ast obee: Zabéhlice [490253]
kat. dzemi: Zabéhlice [732117]
& Lv: 12857

stavba stoji na pozemku p.é.:  [2130/2

typ stavby:

budova s &. p.

zplsob wyuZiti:

rodinny ddm

adresa:

Litochlebska 3244/9

vlastnické pravo:

Koéarkovd Emilie, Litochlebskd 3244/9, Zabéhlice 10600 Praha 10

zplisob ochrany nemovitosti:  |#adné
omezeni vlastnického prava: 7adna
jiné zépisy: zadné

-5-

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)

2125/1 1213)- zahrada zemédélsky padni fond 26000 1213
212572 8|zborenisté zastavdna plocha a nédvoif Fadny nema BPEJ -|Z8dnd omezeni
2125/3 886|- zahrada zemé&d&lsky padni fond 22611 1 Zddna omezeni
26000 885
2126/1 1838|- zahrada zemédélsky padni fond 26000 1838 |Zddnd omezeni
2126/2 178|- zahrada zemé&dzlsky padni fond 26000 178 |Zédnd omezeni
2130/1 321|- zahrada zemé&dglsky phdni fond 26000 321|Zddnd omezeni
2130/2 127 zastavéna plocha a nadvofi * Fadny nema BPEJ -|24dna omezeni
2130/3 50| jin plocha ostatni plocha #adny nema BPEJ -|#ddni omezeni
2130/4 87- zahrada zem&dglsky padni fond 22611 87 |vécné bfemeno uZivani
2130/5 414 |- zahrada zemédélsky phdni fond 26000 155 Zadnd omezeni
22611 259
2130/6 3467 |- zahrada zemé&d&lsky padni fond 26000 3467 |#adnad omezeni
2130/7 1900|- zahrada zemédélsky phdni fond 26000 1900 |4dné omezeni
2130/8 1900/~ zahrada zemé&d&lsky padni fond 26000 1900|v&cné bfemeno uZivani
2130/9 1900|- zahrada zemédélsky padni fond 22611 690 vécné biemeno uZivani
26000 1210
2131/2 1204|- zahrada zemédélsky padni fond 26000 1204 |:adna omezeni
2132/2 517|- trvaly travni porost 22611 290 #adna omezeni
zemédélsky padni fond 26000 227
2132/5 1240|- trvaly travni porost zemédélsky phdni fond 22611 119 Zadnd omezeni
26000 1121
2133/17 295 jind plocha ostatni plocha F4dny nemé BPEJ -|#4dn4 omezeni
total: 17 545
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ad 4)
Cast 4.1 — udaje tykajici se predmétnych pozemku:

Obr. 4 — Vyznaceni pfedmétnych pozemk a jejich funkéni vyuZiti, zdroj: printscreen z http://app.iprpraha.cz/js-
api/app/vykresyUP/
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Legenda k obr. 4 (zdroj: Legenda z http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/), funkéni vyuziti jsou
konkretizovana v tabulce nize:

m - oznaceni predmétnych parcel nachazejicich se na LV 3113, KU Zabéhlice, konkrétné uvedeny v tabulce nize na
obr. 5:

Obr. 5 - Tabulka pfedmétnych pozemk( vyznacenych na obr. 4; zdroj: http://app.iprpraha.cz/js-
api/app/vykresyUP/

kil: Z&b&hlice, parcela: 2130/5, viméra: 414 m?

kil: Zabéhlice, parcela: 2130/3, vjméra: 50 m?

kil: Zibéhlice, parcela: 2130/2, vjméra: 127 m?

kil: Zabéhlice, parcela: 2133/17, vjméra: 295 m? %

kil: Z3b&hlice, parcela: 2130/4, viméra: 87 m? x

kii: Z3bEhlice, parcela: 2130/8, vijméra: 1900 m? %

kit: Zabéhlice, parcela: 21253, vyméra: 886 m?®
kii: Zibéhlice, parcala: 2126/1, vijméra: 1838 m?
kii: ZabEhlice, parcela: 2130/6, viméra: 3467 m*
kil: Zabéhlice, parcela: 2130/7, vyméra: 1900 m”
kii: Z3b&hlice, parcela: 2131/2, vjméra: 1204 m2 %
kii: Zabéhlice, parcela: 21251, vyméra: 1213 m? X
kil: Z3behlice, parcela: 2130/1, viméra: 321 m?  *
kii: Z3bEhlice, parcela: 2132/2, viméra: 517 m?

kil: Zabéhlice, parcela: 2130/9, vyméra: 1900 m?
kii: Zibehlice, parcela: 2125/2, vyméra: 8 m?

kii: Z3behlice, parcela: 2132/, vyméra: 1240 m? %
kil: Zibéhlice, parcela: 2126/2, vyméra: 178 m?

X % % %

D - funkéni vyuziti pozemku ZMK — Polyfunkéni zemi ,,Pfiroda, krajina, zelen” — Zeleri méstska a krajinna

D - funkéni vyuZiti pozemku DU — Polyfunkéni izemi ,Doprava® — Urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni
- - vyuziti pozemku SV — Polyfunkéni izemi ,,Smisena” — VSeobecné smisené

C] - vyuZiti pozemku VN-E — Polyfunkéni uzemi ,,Vyroby a sluzeb“ — Nerusici vyroby a sluzeb

- zaplavové uzemi
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Udaje k jednotlivym pozemk&m sumarizuje nasledujici tabulka 2:

Tabulka 2 — Funkéni vyuziti predmétnych pozemkd; zdroj: vlastni torba dle http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/
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Funkéni vyuziti pfedmétnych pozemki
parcelni islo  |vymérav m* funkéni vyuZiti azemi (FvU) pozn. dle dzmniho planu
2125/1 1213|ZMK + DU + ZMK + SV zaplavova oblast
2125/2 8| ZMK zaplavova oblast
2125/3 88s|ZMK, DU zaplavova oblast
2126/1 1833/ ZMK + DU zaplavova oblast
2126/2 173|DU cca 95% + ZMK zaplavova oblast
2130/1 321|VN-E
2130/2 127|VN-E
2130/3 50/ VIN-E
2130/4 a87|VN-E
2130/5 414|VN-E + DU + ZMK zaplavova oblast
2130/6 3467|VN-E + DU + ZMK
2130/7 1900| VN-E
2130/8 1900| VN-E
2130/9 1900|VIN-E
2131/2 1204/ ZMEK + DU + ZMK
2132/2 517|ZMK cca 97 % + DU zaplavova oblast
2132/5 1240/ ZMK + DU hranice zaplavové oblasti, ale nespada
2133/17 295|ZMK + 5V zaplavova oblast
total: 17 545



http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/

Jednotlivé zkratky funkéniho vyuziti popisuje nasledujici tabulka 3. K témto informacim je mozné se

0
|

dostat po , kliknut

na jednotlivé barevné plochy v mapé

Tabulka 3 — Vysvétleni jednotlivych zkratek funkéniho vyuZiti, zdroj: vlastni tvorba dle http://app.iprpraha.cz/js-

api/app/vykresyUP/
Funkéni vyuziti pozemku
oznadeni |popis funkéni vyuiti
Zelen s rekreaénimi
v , aktivitami, které Prirodni krajinna zeler, skupiny porostd, rozptylené &i liniové porosty
zelen méstskd a . - ey . .. . .
ZMK o, podstatné nenaruiuji dievin i bylin, zamérné zaloZené plochy a linie zelené (parkové pasy),
krajinna - ; <
pfirodni charakter pobytové louky.
uzemi.
Nameésti, shromaZdovaci a pési prostory.
L Plochy zahrnujici vybrana
”rba"'ST'Ck‘f némésti, shromaidovaci Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C*a D,
DU Wbrane[plocl:ly E,l prostory, lavky a vybrané cyklistické stezky, p&i komunikace a prostory, lavky.
dopravni spojeni e e
specifické plochy. Upravené zpevn&né plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi,
sniZend nabreZi.
Uzemi sloutici pro
umisténi polyfunkénich |Bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevy3ujici 5 000
staveb nebo kombinaci  |m? prodejni plochy, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni
monofunkénich staveb zafizeni, $koly, 8kolska a ostatni vzdélavaci a vysokoskolska zafizeni,
pro bydleni, obchod, mimoskolni zafizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
feobecns administrativu, kulturu, |socidlni péce, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
vieobecné _ . e - , S
SV . vefejné vybaveni, sport a |zafizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni zafizeni, sluzby,
smisene ¥ » P s . s a e g — -
sluzby vieho druhu, kde |hygienické stanice, veterinarni zafizeni v ramci polyfunkénich staveb a
#adna z funkci staveb pro bydleni, drobn4 nerusici vyroba®®, erpaci stanice pohonnych
nepresahne 60 % celkové  hmot bez servisti a opraven jako nedilnd ¢ast garaZi a polyfunkénich
kapacity tzemi objekth, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, malé
vymezeného danou shérné dvory.
funkei.
Sluzby, nerusici vyroba, femeslna vyroba, plochy a zafizeni pro
" i " skladovani souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim, dvory pro
Uzemi slouzici pro . . S
R udrzbu pozemnich komunikaci.
umisténi zafizeni sluZeb
a vyroby vieho druhu e e, , . . ,
VW . v . ' |Veterindrni zafizeni, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému,
véetné skladi a . ey PR e
B . |archivy a depozitare, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici
skladovacich ploch, ktera 2 . e L, . L,
e s . v e 200 m* prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, administrativni
nerusici vyroby a  |nesmi svymi vlivy . e . . : B
. . zafizeni, parkovisté P+R, Cerpaci stanice pohonnych hmot, stavby,
sluzeb naruiovat provoz a . . i _
e o . ..., |zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, shérné dvory,
uZivani staveb a zafizeni . ..
. , manipulaéni plochy.
VN-E ve svém okoli a
zhors::wa,t zwotrll Skoly, skolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum
prostfedi nad pfipustnou e , . .
X (souvisejici s vymezenym funkénim vyuZitim).
miru.
Sluzebni byty®, ambulantni zdravotnicka zafizeni (pro uspokojeni potieb
uzemi vymezeného danou funkci).
0,15 <= 2 0,55 stavby pro podnikani
s 0,35 3 0,37 gindovni vily (vilademy)
' 0,45 4 0,28 éinfovni wily, rozvolnéna zastavba méstského typu
0,5 5+ 0,22 &inZovni vily, rozvalnéna zastavba méstského typu
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Cast 4.2 — udaje tykajici se okolnich pozemk se stejnym funkénim vyuzitim:

e pozn.: ve stejném funkénim vyuZiti jako pfedmétné pozemky se nachazi jesté vice parcel, nez
ty, které mam zakresleny v mapé na obr. 6 niZe, jiz jsou ale dale od predmétnych pozemki
nebo ji pro svoji rozlohou nebo stavajici vyuZziti (napf. protoZe jiz na pozemku existuje stavajici
zastavba) nepovazuji pro mdj zamér za vyuZitelné, proto je jiz do mapy neuvadim

Obr. 6 — Vyznaceni pfedmétnych a okolnich pozemkd spadajicich do stejného funkéniho vyuziti pozemku; zdroj mapového
podkladu: http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP a nasledné upraveno

o (Il
P || sish

3 %:\\\\X\X\\‘ :
- \\\““‘\- %\\\\,‘,‘
R \:Q\(\\\‘"‘

Legenda k obr. 6:
m - vyznadeni predmétnych pozemk( nachazejicich se na LV 3113, KU Zabéhlice

- vyznaceni okolnich pozemk se stejnymi funkénimi vyuZitimi jako pfedmétné pozemky na
LV 3113, KU Zébéhlice
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ad 5)

Ohledné tohoto bodu jsem se seSel se zastupkyni Institutu pro planovani a rozvoj hl. m. Prahy., pani
Ing. arch. Zuzanou Volrabovou. Zjistil jsem nésledujici informace:

e na celém kolnim Gzemi existuje tzv. stavebni uzavéra Velkého rozvojového tizemi (VRU)
Bohdalec-Slatiny, coZ znamen3, Ze na celém Uzemi vyznacenim ¢erné na Obr. 7 niZe neni za
soucasného uzemniho planu mozna jakakoliv vystavba rozsahlejsiho investi¢niho charakteru

e predstaveno komplexni feseni celého tzemi (VRU) méstskou &asti P10 ve spolupréci
s architekty a verejnosti, tato urbanisticka studie je k dispozici napt. na
http://vpp10.cz/uzemni-planovani/strategicke-dokumenty/navrh-urbanisticke-studie-
bohdalec-slatiny-brownfield-strasnice

e pfipadna vystavba bude na tomto Uzemi az od platnosti nového uzemniho planu, ktery by
mél byt platny dle pfedpokladu od r. 2023

Obr. 7 — Cerné vyznacena oblast stavebni uzavéry VRU Bohdalec-Slatiny; zdroj:
http://www.iprpraha.cz/uploads/assets/pup/vru/11 boh.jpg

VRU Bohdalec - Slatiny
N L o R e ome == S [ IR T g g

zde se nachdazeji
predmétné pozemky

Obr. 8 — Uzemi predmétnych a okolnich pozemkd pokryté éervenou barvou znadici stavebni uzavéru VRU; zdroj:
http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/

Vykresy Gzemnfho pllnu
Stav vikresd k1.1. 2018

Vjkres €.4-Planvyuiiti
ploch

& Pln vyuiti ploch

Zmény (P ML
(pravy (P MES
Stavebnf uzévéry -x

Stavebni uzivéry pro

— nadiazenou komunikataf Sithi m
Prahy - obrys
Stavebnf uziviry pro
nadiazenou komunikatni sithl m
Prahy - plochy

[ Vybrané ostatnf stavebnf uzéviry

Parcely, hranice ML
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Vysvétleni k obr. 8:

stavebni omezeni v podobé stavebni uzavéry je patrné i ze samotného izemniho planu, kdy se
po kliknuti na kolonku ,,Stavebni uzavéry” (v cerveném krouzku) celd oblast zbarvi do cervena
to dle legendy vlevo na obrazku pro nas pfipad znamena ,,Stavebni uzavéru pro Velka rozvojova
Uzemi“ (v modrém krouzku), v tomto piipadé VRU Bohdalec — Slatiny

dalsi pfipadna omezeni jsou patrna u jednotlivych pozemki

Dalsi omezeni vyplyvajici u jednotlivych Uzemi:

,vyteckovani nachazejici se u ZMK a IZ znamend, Ze soucasna zelenl spadd do systému
zachovani zelené a nebude tedy mozné do ni stavebné zasahovat

Casti pozemk( spadajicich do funkéniho vyuZiti DU bude mozZné zastavét pouze komunikaci
na pozemku 2130/2 se nachazi stavba ¢.p. 3244 — rodinny dim, to samoziejmé stavebni
omezeni neni, mQj hlavni navrh ale pocita se zachovani stavajici zastavby (samoziejmé
moznym feSenim by byl odkup rodinného domu a zahrnuti plochy mezi ostatni stavebni
parcely)

v LV je vidét, ze pozemky 2130/4, 2130/8 a 2130/9 maji vécné bfemeno uzivani, konkrétné zde
musi zUstat zachovana pfijezdova (vice v bodu 2 pravnické ¢asti, nicméné v pripadé odkupu
domu by vécné bfemeno, které je psané na konkrétni osobu, zaniklo)

komplikované jsou také pozemky nachazejici se v levé ¢asti vyuZiti VN-E, jelikoZ zde jiz existuje
zastavba, pro svij zamér dale v této studii je tedy nevyuZiji; zde je vypis téchto parcel a jejich
omezeni:

Tabulka 4 — Pozemky v levé casti vyuZiti VN-E, na kterych se nachazi stdvajici zastavba; zdroj: vlastni tvorba dle
www.cuzk.cz

parcelni fislo [vyméra v m? |vlastnické pravo S slpra').-a et omezeni stavba na pozemku
ve vl tvi obce
Méstska cast Praha 10, P
3099/1 15082 Praha VrEovicka 1429/68, ‘::t?:vbremem dle
Vriovice, 10100 Praha 10
SITEL, spol. s r.o., vEcné biemena dle
3099/3 927 Baarova 937/15, Michle, listiny a zastavni prave  soudasti je stavba
14000 Praha 4 smiuvni
SITEL, spol. s r.o., \.'_écpé bf?metnovdle
3095/4 6005 Baarova 957/15, Michle, Ilsfln"" Vsme br?n‘leno'
chuze a jizdy a zastavni
14000 Praha 4 pravo smiuvni
CE Colo Czech s.r.o., L
Mad elektrarnou “'_E':r'e br?n‘lelnovdle
3099/8 1687 1428/47, Michle, 10600 I|5::|n\,', \.'fcne bfemeno
chuze a jizdy
Praha 10
SITEL, spol. s r.o,, vécné biemeno dle
3093/13 834 Baarova 957/15, Michle, listiny, vécné bifemeno
14000 Praha 4 chize a jizdy
CE Colo Czech s.r.o.,
Mad elektrarnou vécné biemeno dle er ot
3099/18 2425 1428747, Michle, 10600 listiny souiasti je stavba
Praha 10
Méstska £ast Praha 10,
3099/20 160 Praha Vriovicka 1429/68, souiasti je stavba
Vriovice, 10100 Praha 10
e ve funkénim vyuzZiti ZMK a IZ se nachazi také velka parcela 3098/1 KU Michle o rozloze 20.192

m2, z pohledu investice zde lze stavét pouze zelefi a navic na ni musi zlstat zachované
soucasné komunikace, pozemek je také zatizen vécnym bfemenem dle listiny

Dalsi omezeni je jeSté vyskové omezeni pfipadné vystavby. To soucasny Uzemni plan neurcuje,
ale dle pani Ing. arch. Volrabové by vyska budov mohla dosahovat 4 podlazi v pripadé, Ze by
zacal platit novy metropolitni plan.
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pro pfesné zaméreni vytyéeného prostoru by bylo vhodné oslovit geodetickou firmu a nechat
si vySkopis zpracovat profesionalné

na doporuceni pani Volrabové jsem vyuzil geoportal na webovych strankdch www.cuzk.cz
(konkrétné:

http://geoportal.cuzk.cz/(S(v2x2vxagxhv1z2blz3wnhug3t))/Default.aspx?head tab=sekce-00-
gp&mode=TextMeta&text=uvod uvod&menu=01&news=yes&UvodniStrana=yes), informace
jsem Cerpal z mapy, ktera se zobrazi po kliknuti na ,,Analyza vyskopisu®

po zobrazeni mapy je mozné zjistit vySkopis namalovanim Gsecky v mém ptipadé ze severu
oblasti na jih, jako vysledek se zobrazi profil pozemku, kde je mozné posouvanim v profilu zjistit
vysku v kazdém bodé na pozemku

jako dalsi mozZnost jak wvyskopis zjistit zdostupnych zdroji by bylo pres
http://www.geoportalpraha.cz/

Obr. 9 — Vyskovy profil vymezeného Uzemi, zdroj: Analyza vyskopisu na geoportal.cuzk.cz

Profil ¥y o

riom

~  Find address or place

B
£
i

vzdalenost (m)
Aktudini zvétéeni grafu. 1x
0 -—@
« délka linie (ve 2D): 264,63 m

« délka dilku: 0,26 m
« pocet dilkdi: 1000

Prozkoumat situaci ve 3D scéné

Obr. 10 — Analyza vyskopisu stanoveného Uzemi predmétnych a okolnich pozemka, zdroj: Analyza vyskopisu na
geoportal.cuzk.cz

Hranice Gzemi zadana
Pouzity model terénu pro vypotet: DMR 5G (i

Zjistit v ramei zadaného Gzemi: Mezni hodnoty nadmofskych vysek v (i

Spustit vypo&et

Maximum nadmofské vysky v zadaném uzemi:,
Minimum nadmofské vysky v zadaném azemi: |FESRERIN .
A 220,00 mn.m.

na geoportalu jsem zadal hruby obrys vybraného Uzemi pro maj zamér
z analyzy vyskopisu vyplyva, Ze nejnizsi bod se nachazi v levém rohu, kde je vyska 220,01 m n
m. a svah se dale na jih zveda aZ do maxima na jiznim okraji pozemku ve vysce 235,79 m n m.

(jak vyplyva z popisu u obr. 10)
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Co se mozného zastaveni tyce, dle Uzemniho planu jsem mél zdkladni predstavu o mozném investi¢nim
zaméru. Zaroven jsem mél ale i pochybnosti s moznym zastavenim oblasti vzhledem k platné stavebni
uzavére apod. Proto jsem radéji i tento bod konzultoval s pani Ing. arch. Zuzanou Volrabovou z Institutu
pro planovani a rozvoj hl. m. Prahy. Ddle jsem zdmér konzultoval se Senior konzultantem oddéleni

Industrial poradenské spole¢nosti Cushman & Wakefield.
Potvrdili a upravili jsme moZné zastaveni oblasti s témito parametry:

o na plose s funkénim vyuzZitim VN-E se z investi¢niho hlediska nejlépe hodi sklady, popf. haly
pro tichou vyrobu apod.

e na pozemcich s vyuzitim ZMK a IZ mUzZe byt v podstaté pouze zelen a z investi¢niho hlediska
tak nejsou pfFilis zajimavé, proto jsem jich pro sv(j zdmér vybral nutné minimum (pfesto
vSechny z pfedmétnych pozemkd, jelikoZz zadani chapu tak, Zze pfedmétné pozemky musim
vyuzit, resp. koupit, vSechny)

e pani Volrabova také doporucila, Ze by do vystavby mohl byt zahrnut pozemek p.¢. 2131/1, KU
Zabéhlice, zaroven ale fekla, Ze pozemky ve vlastnictvi mésta je komplikované koupit a je
potieba pocitat s délkou pro koupi min. 1 rok, spis déle — proto jej do svého navrhu nezahrnuji

Poznamkou také je, Ze od 12.10.2018 vstupuje v platnost nova vyhlaska upravujici textaci nékterych
funkénich vyuZiti, ja ale pracuji s informacemi dostupnymi a aktualnimi do tohoto data.

Obr. 11 — Navrh mozného zastavéni predmétnych a vybranych okolnich pozemk, zdroj: vlastni tvorba, mapovy podklad z
http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/

)
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PENG U Biny ingi

10

TR

legenda k Obr. 11:

- vymezené Uzemi mého ndvrhu

J
- - stavebni objekty (SO) 1a 2
)
)

- stavajici zastavba
- komunikace (SO 3 + SO 3.1-5) + manipulaéni plochy okolo SO 1 a 2 (zpevnéné plochy)
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C] - vodniplocha

- zelen

- parkovisté pro osobni automobily

- parkovisté pro nakladni automobily
m - zédsobovaci rampy (Srafovani neodpovida poctu ramp, ten upresnuji v popisu nize)
Popis navrhu z Obr. 11:

Dominantu vybraného Uzemi tvofi dva SO — jednopodlazni skladové haly, které jsou zde dle Uzemniho
planu kvystavbé mozné. Plochu objektd jsem spocital pres funkci ,méreni ploch” na
http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/. Pro zjednoduseni uvadim, Zze SO 1 ma plochu 10.000
m2, plocha SO 2 je 5000 m2. Svétla vyska obou budov je 10 m, dohromady tedy zaujimaji prostor
150.000 m3. Tyto plochy v m2 pro zastavbu jsou zde mozné, jelikoZ KPP (koeficient podlaznich ploch)
je v pfipadé vyuziti VN-E 1,1 — dle vybrané plochy s vyuzitim VN-E, ktera ma rozmér cca 48.600 m2
bychom tak mohli zastavét maximalné 48.600 m2 x 1,1 = 53.460 m2 (m(j ndvrh pocitd s 15.000 m2) a
nasledné jesté mohu spocitat koeficient zelené, ktery je pro jednopodlazni objekty stanoven na 0,15,
tedy ve funkcnim vyuZziti VN-E musim dodrZzet minimalni plochu zelené dle tohoto vypoctu: 53.460 m2
* 0,15 = 8019 m2. Pokud do plochy zelené zapocitdam i vodni plochu, zelen zabird cca 15.000 m2,
podminka je tedy splnéna.

Dale jsou v navrhu zohlednény nasledujici skutecnosti:

e je bran ohled na stavajici zastavbu, vodni plocha je tedy navrzena tak, aby nebyly SO
postavény v bezprostiedni blizkosti sou¢asné zastavby

e rovnéz je zachovana (a zkvalitnéna) soucasna prijezdova komunikace k souc¢asné zastavbé
SO 3.4 a protazend dal k hlavni komunikaci

e pozemky p.¢. 3100/8, 3100/9 a 3100/11jsou chranény vécnymi bfemeny, navrh tedy
zohlednuje stavbu prijezdové komunikace SO 3.1, diky které zlistane pravo chlze a jizdy
zachovdano (nicméné z dostupného vypisu z katastru nemovitosti neni znamo, o jak velkou
¢ast se jednad, coz by bylo patrno s kompetentnich listin, pfipoustim tedy, Ze pokud by zde i
soucasné parkovisté muselo zlstat zachovano, navrh by se musel upravit; vySe uvedena
omezeni vyplyvaji z vypisu z katastru nemovitosti, jehoZz vyrez této Casti je vidét na
nasledujicim obr. 12)

Obr. 12 — Vyiez z Vypisu z katastru nemovitosti uvadéjici existujici vécnd bfemena danych pozemki, zdroj:
vlastni Gprava dle Uplného vypisu z www.cuzk.cz

T memovitesti v Casti B vietss souviselicdch Gdail

© Vécné biemeno (podle listiny)

provozu, udriby, uprav podzemnihc vedeni telekomunikasni sité a kiceni a
tovini dfevin dle &1. II. smlouvy a GP &. 1330-220/2001.

r
rcela: 2581/2 k.u. Zabéhlice

a: 310078
ina smleuva o zfizeni véeného biemene - Gplatni ze dne 22.04.2002. Pravni GEinky
vkladu prava ke dni 23.04.2002.
V-15306/2002-101
L datu podle pravni upravy Géinné v dobs vaniku prava

© Vicné biemenc pievzaté z pozemkevé kniny
VE PROSPECH USTREDNICH ELERTRAREN A.S.
TRPETI zRizENE A 2 i, - ANi a f STOfARU PRO ELERTRICKE
ENI O VYSOKEM NAPETI A PAISTUP A OPRAVY

Parcela: 3100/11, Parcela: 3100/8, Parcela; 3100/9

a2 Pozemkova kniha &.d. 5216/1928 (POLVZ 191/1871).
2-112741/2008-101

¥ datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

chize a jizdy
&. 2431-10/2011 a dle &1. 2 smlouvy

3099/4, Parcela: 3100/

Pareela: 3100/8
Zistina smlouva o zfizeni vécného biemene - Uplatna ze dne 04.01.2012. Pravmi udinky
vkladu priva ke dni 05.01.2012
V-513/2012-101
45 k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé viniku prava

Poznamky A @alfl opackne faaje - Bez zapisw
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e navrh pocita s vystavbou hlavni komunikace, kterou urcuje Uzemni plan (na plose DU) —
tato komunikace viak zasahuje ¢aste¢né do pozemkd p.¢. 2131/1 a 2132/6(obé KU
Zabéhlice), které jsou ve vlastnictvi obce a statu. Oba tyto pozemky pro vystavbu neuvazuji
vzhledem k moznym komplikacim a neovlivnitelné dlouhému procesu vzhledem k témto
vlastnictvim (doba moZné koupé orientacné 1 rok). Pfesto do nich planovana komunikace
dle uzemniho planu spadd, zazadali bychom tedy na pfislusnych orgdnech o mozinost
vystavby (popf. vyjimky pro stavbu)

e navrh pocita s vytvofenim a odhadem ceny za hlavni komunikaci, u které se predpoklada,
Ze by v pfipadé realizace vedla na obé strany dal a byla by pfistupnd béznému provozu,
pravdépodobné by ji tedy realizovalo RSD a tedy i naklad by byl jejich, pfesto jej v tomto
projektu zahrnuji jako naklad investora projektu

e dle zastupce oddéleni Industrial spolecnosti Cushman & Wakefield je u takovychto objekt(
vhodné mit umisténo dostate¢né mnozstvi parkovani (na 15.000 m2 haly idedlné 40-50
mist) a také parkovani pro nakladni auta, navrh pocita jak s vytvoreni mist pro osobni, tak i
nakladni parkovani (pticné i podélné)

e kSO 1 a2 jsou navrhnuty zdsobovaci rampy, téch by dle zastupce C&W mohlo byt 1/500
m2 plochy uréené pro sklad (u SO1 9000 m2 sklad( + 1000 m2 kancelafi, k objektu by tedy
pfipadlo 18 ramp, u SO2 pocitdm se 4500 m2 skladd a 500 m2 kancelari, tedy 9 ramp,
celkem tedy 27 ramp)

e plochu nad hlavni komunikaci spadajici do ZMK bude nejlepsi zuslechtit jako zelen, stejné
jako plochu I1Z pod skladovymi plochami (obé tato Uzemi jsou v Uzemnim planu navic i
,vyteckovand®, coz znamena, Ze spadaji do celoméstského systému zelené a ta zde musi
zGstat zachovana)

Vhodnou alternativou/modifikaci mého zaméru by bylo koupit rodinny ddim na pozemku p.¢. 2130/2
s €.p. 3244, nasledné jej zbourat, vodni plochu nerealizovat a na této plose vystavét jesté jednu
budovu, popt. spojit SO v 1 az 2 vétsi SO. Orientacni cenu za koupi tohoto RD mizZeme zjistit napf. pres
www.sreality.cz z porovndani podobnych nabidek v této lokalité + zapocitat cenu za demolici a odvoz
suté, orientacné bychom se dle stafi a stavu objektu pohybovali do 10 mil. K&. Tuto variantu jsem ale
jako hlavni moZnost nezvolil, jelikoZ jsem vybral pouze plochy, na kterych v sou¢asné dobé Zadna
vystavba neni.

Dalsi rozSifeni by mohlo byt jesté do levé ¢asti funkéniho vyuZiti VN-E, které uvadim v tabulce 4 vyse.
Pfesto jsem je do svého planu nezahrnul vzhledem k soucasné zastavbé a vzhledem k umisténi sidla
spole¢nosti Sitel s.r.0. na pozemku p.¢. 3099/18 a 3099/3, KU Michle, ktera se zabyva vyrobou a
spravou telekomunikacnich siti. Nepredpoklddam, Ze by se chtéli stéhovat, resp. objekty proddvat — i
dle informace od pani Volrabové ma tato spolec¢nost vlastni zamér na vybudovani datového centra na
okolnich pozemcich s vyuzitim VN-E.
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e v pfipadé developmentu je nejvhodnéjsi zadat zamér projekéni kanceldfi, popf. projekt-
managementovému oddéleni, které je jednak schopno projekt navrhnout, ale také zatidi
veskery proces tykajici se povoleni a potfebné administrativy aZz po vydani stavebniho
povoleni, popf. plus nasledny dozor nad vystavbou

e dokumenty, které musi Zadatel patficnym Uradim predloZit, jsou obsazeny v pfislusnych
formulafich, jejichz ¢asti uvadim do Pfilohy €. 2 této prace

NiZe uvadim predpokldadany harmonogram v podobé Ganttova diagramu:

Obr. 13 — Pfedpokladany harmonogram ziskani povoleni k vystavbé a nasledné vystavby aZ po ziskani stavebniho povoleni,
zdroj: vlastni tvorba

=

s povoien | vystavhe 3 nasiedns vystavby ]

EREN

Legenda k obr. 13:

D - meésic, ve kterém dany ukon probiha
D - Casovarezerva
- pocatek podani stavebniho povoleni
| - vydani kolaudaéniho rozhodnuti

Popis k obr. 13:

Ganttlv diagram na obr. 13 ukazuje predpokladanou ¢asovou naroénost jednotlivych ikonl procesu
realizace stavebniho zdméru. Harmonogram pocita také s ¢asovou rezervou 3 mésice. Dle ziskanych
informaci od Property Managementové tymu spol. Cushman & Wakefield si myslim, Ze by samotna
vystavba mohla byt hotova i d¥ive vzhledem k obvyklé dobé vystavby podobnych nemovitosti. Casova
rezerva je tak urcena predevsim na proces spojeny s vydanim Uzemniho rozhodnuti a naslednym
stavebnim povolenim, kdy je potfeba ziskat jednotliva vyjadieni kompetentnich subjektl, coz nelze
predem lehce stanovit.

Stavbu projektu odhaduji na 14 mésicl, cely proces v¢. patficnych povoleni a vybéru generalniho
dodavatele na 25 mésicd.
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Informace jsem Cerpal zwww.cuzk.cz (katastr), popf. pres http://app.iprpraha.cz/js-
api/app/vykresyUP/ (Gzemni plan Prahy). Zadani chapu tak, Ze pfedmétné pozemky z LV 3113 investor
kupuje vSechny, bez ohledu na jejich funkéni vyuziti, resp. investi¢ni vyhodnost pozemku. U okolnich
pozemkd, se kterymi ve svém navrhu nepocitdm, oznacuji ¢ervené. Dlvodem zamitnuti pro vyuZziti
budto je, Ze je pozemek investi¢né nezajimavy (povolena pouze zelen) nebo je ve vlastnictvi obce, popf.
CR, nebo na ném jiz existuje stavajici zastavba.

Celkova plocha pozemkd, na kterych bude zamér proveden je 84.152 m2.

Tabulka 5: Vlastnicka struktura predmétnych pozemku spolu s funkénim vyuZitim danych pozemkd, zdroj: vlastni tvorba dle
www.cuzk.cz a http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/

Pfedmétné pazemiy
- - L - Pislulnost hospadafits| e =1 SPrév . 2 -
parcelni fislo  |wym&rawm? |viastnické prave vlastnicky podil majetkem svicu nemovitasti ve wlastnictui |& LV KU funkéni wyusit Gzemd (FW)
labce
2125/1 1213|5M NovékJan Ing. C5c. 3 Novikova Ivana, Magistrd 921/3, Michle, 14000 Prahz 4 1 - 3113(zébéhlice |ZMEK + DU + ZMK + 5V
2125/2 8|SIM Movik Jan Ing. CSc. a Movakova lvana, Magistrl 921/2, Michle, 140 00 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice [ZMK
2125/3 886|SIM Novik Jan Ing. CSc. a Novakova Ivana, Magistri 921/, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice |ZMEK, DU
2126/1 1838|5JM Navak Jan Ing. C5c. a Novékava Ivana, Magistrl 92173, Michle, 14000 Praha & 1 B 113|zabe ZMEK + DU
178|5/M Novik Jan Ing. C5c. 3 Novikovd Ivans, Magistrd 521/, Michle, 14000 Praha & 1 - 3113(zébéhlice |DU 95% + ZMK
321|SJM Novék Jan Ing. CSc. a Novakowa Ivana, Magistrl 92173, Michle, 14000 Fraha 4 1 - 3113|Z3béhlice |VN-E
127|SJM Novdk Jan Ing. CSc. a Novakova Ivana, Magistri 821/, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice |VN-E
50|5IM Novik Jzn Ing. C5c. @ Novikova lvans, Magistrd 321/3, Michle, 14000 Praha & 1 - 3113[zébéhlice |VN-E
87 |5IM Novak Jan Ing. C5c. 3 Novakova lvana, Magistrd 921/3, Michle, 140 00 Praha 4 1 - 3113|zsbéhlice |WN-E
414|SIM Novak Jan Ing. CSc. a Novakova lvana, Ma;\stnj 921/3, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabénlice |VN-E + DU + ZMK
3467 |SJM Novak Jan Ing. CSc. a Novikova lvana, Magistrli 921/9, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice |VN-E + DU + ZMK
15900|5JM Navik Jan Ing. CSc. 3 Navkava Ivana, Magistrd 921/9, Michls, 14000 Prahs 4 1 - 3113|zskéhlice |VN-E
1900|5M Novik Jan Ing. C5c. 3 Novikové Ivana, Magistrd 921/3, Michle, 14000 Prahz 4 1 - 3113(zébéhlice |VN-E
1900 |SIM Movak Jan Ing. CSc_a Novakova lvana, Ma;\stnj 921/9, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabénlice |YN-E
1204 |$JM Novak Jan Ing. CSc. a Novikova lvana, Magistrli 921/9, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice |ZMK + DU + ZMK
517 |SUM Novik Jan Ing. C5c. 3 Navikava Ivans, Magistrd 521/3, Michle, 14000 Praha & 1 - 3113|zébéhlice |ZMEK 97 % + DU
1240|5M Novik Jan Ing. C5c. 3 Novikovd Ivana, Magistrd 921/3, Michle, 14000 Prahz 4 1 - 3113(zébéhlice |ZMEK + DU
295|SJM Novik Jan Ing. CSc. a Novakova Ivana, Magistrd 921/8, Michle, 14000 Praha 4 1 - 3113|Zabéhlice |ZMK + 5V

Tabulka 6: Vlastnickd struktura okolnich pozemkl spolu s funkénim vyuzitim danych pozemkd, zdroj: vlastni tvorba dle
www.cuzk.cz a http://app.iprpraha.cz/js-api/app/vykresyUP/

Okolni pozemiy

o . _|Swiiend sprava
Piisluinast hospodafit s >

parcelni fislo  |vymérawm? |vlastnické privo viastnicky podil P nemavitosti ve wlastnictvi | & LV KU funkeni vyuditi dzemi (FWU)
obce
, Statni pozamkowy
2132/6 102(ER 1 Gfad, Husinecka 10002 |Zabhlice |DU+ZMK
1024/11a, Fitkov, 120
2132/3 554|MOLEPO, 5.r.0., némésti Republiky 1075/13, Nové Mésta, 11000 Praha 1 1 - - 16707 |Zabéhlice |zmk
2131/3 894|Zenitek Otakar, Zab&hlicks 65/129, Zabéhlice 106 00 PRaha 10 1 - - 13934|Z8bhlice |ZMK 853+0U
MEstska East Praha 10,
2126/3 787 |HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1 - Vriovicka 1429/68, 3214|zabihlice |2MK
Vrfovice, 10100 Fraha 10
2127 2158 HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské némésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1 - (bezsvéfeni) 3108(zabéhlice [zmk
3100/8 23340|5JM Novak Jan Ing. C5c. 3 Novakovs Ivana, Magistrl 521/9, Michle, 140 00 Praha & 1 - - 8651|Michle  |VN-E+ZMK+DU
3100/5 17000[SJM Hovak Jan Ing. C5c. 2 Novakovs Ivana, Magistrl 521/9, Michle, 140 00 Praha 4 1 - - 8651 [Michle [vNE+IZ
3100/11 1546[SIM NovakJan Ing. CSc.  Novakova lvana, Magistrl 21/, Michle, 14000 Praha 4 1 - - 8651 Michle  |VNE
21311 7283 | HLAVNI MESTO PRAHA, Marisnské némésti 2/2, Staré Mésta, 11000 Praha 1 1 - 3214|Zabéhlice |VN-E(S0%)+ZMK+DU
Langer Martin, U lib&fiskéhe pivovaru 1027/31, Libef, 18000 Fraha g 127/1000
2470/1 4532 | Novakov Olga MUDT., Nad Rokoskou 1321/29, Libefi, 18200 Praha 8 se3f2000 |- - 18736|Zabhlica |VHE
Tudil Jifi Ing., Hradecks 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha 3 863/2000
EanéikVaclav Ing., B. Vehankeva 161, Cejetigky, 29 301 Mlada Boleslav
2470/2 6571 Novakova Olga MUDr, Nad Rokoskou 1321/29, Libefi, 182 00 Praha 8 - - 3097 |zébénlics |VN-E
Tuil Jifi Ing., Hradecka 2526/3, Vinohrady, 13000 Praha 3 14
CanikVaclav Ing, B. Vohankové 161, Cejetitky, 22 301 Miada Boleslav 362/1000
. Langer Martin, U libéfského pivovary 1027/31, Libed, 18000 Fraha 8 137/1000 —
2470/3 5743 - - 3543 z8bEhlice [VNE+IZ
Novakava Olgs MUDr., Nad Rokoskou 1321/23, Libef, 18200 Praha & 501/2000
TUBiLJifi Ing., Hradecks 2526/3, Vinahrady, 13000 Prahs 3 501/2000

Doudérowa Anna, Kelonie Slatiny 34, 140 00 Praha
Havlové Marie, Slatiny 34, 14000 Praha
Majorové Antonie, Slatiny 34, 140 00 Praha
Stanglova Boiens, Slating 34, 14000 Prahs

21281 151 - - 2438 |ZabEhlice |ZMK

MEstska £2st Praha 10,
2128/2 3979 | HLAVN] MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1 - Vriovicks 1429/68, 3214|Zabahlice |ZMK 9836+ZMK/DZ
VrEavice, 10100 Praha 10

EanéikVclaving, B. Vohankows 161, Eajaticky, 22 301 Miada Boleslay 12
2269/1 646 Novakova Olgs MUDr., Nad Rokoskau 1321/25, Libed, 182 00 Praha 8
Tl Jifi Ing., Hradecka 2526/3, Vinohrady, 130 00 Praha 3

1, Libefi, 180 0O Fraha g

- - 3097 |Zabihlice |ZMK+SV

Langer Martin, U libéfiského pivovaru 1027,

2469/2 463 | Novakava Olgs MUDr., Nad Rokoskou 1321/28, Libef, 18200 Praha 8 - - 18736|Zabhlice |ZMK +ZMK/DZ
TudilJifi Ing., Hradecks 2526/3, Vinahrady, 130 00 Prahs 3 563/2000

2132/1 4377 |ZeniZek Otakar, Zabéhlicka £9/128, Zabzhlice 106 00 PRaha 10 1 - - 13834[Zabhlice [ZMK+1Z
MEstska East Praha 10,

3098/1 20192 | HLAVNI MESTO PRAHA, Mariénské ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1 - VrEovicka 1429/68, 1825 |Michle ZMK +1Z
vriovice, 10100 Praha 10

2129 128|Zenitek Otakar, Z3béhlicka 63/128, Zabhlice 106 00 PRaha 10 1 E E 13534[Zabhlice |ZMK+ZMK/DZ

3101 482 | Mrkvigkovs Jingfiska, Na vinabrani 3282/58, Zibénlice, 10600 Prana 10 1 - - 757|Michie  |ZmMK+zMK/DZ

. M&stska £ast Praha 10,

3089/1 15099 | HLAVNI MESTO PRAHA, Mariansk ndmésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1 1 VrSovicks 1429/68, 1825 |Michle
VrEovice, 10100 Prahs 10 ZMEK + VN-E

30993 527[SITEL, spol. s r.0,, Baarova 957/15, Michle, 14000 Praha 4. 1 1311|Michle  |WN_E

3085/4 005 SITEL, spol. s r.0,, Baarava 957/15, Michle, 14000 Praha 4 1 1311[Michle_ [WN-E

3099/8 1687 | CE Colo Czech s.r.0., Nad elektrarnou 1428/47, Michle, 10600 Praha 10 1 8260 | Michle VN-E

3089/12 32SITEL, spol. s r.0,, Baarova 957/15, Michle, 14000 Praha 4 1 1311|Michle |VN-E

3099/18 2425|CE Colo Czech s.r.0., Nad elektrarnou 1428/47, Michle, 10600 Praha 10 1 8260|Michle  |VN-E
MEstska £ast Praha 10,

3095/20 160 | HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské ndmésti 2/2, Staré M&sto, 11000 Fraha 1 1 Vriavicks 1429/68,

VrZovice, 10100 Praha 10 1825|Michle |[vN-E
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ad 2)

Ze zakladnich informaci o daném LV z Ukolu 3 Technické casti uvddim omezeni vlastnického prava
k predmétnym pozemklm (pro prehlednost zjednodusuji do tabulky 7 nize). Omezeni jsou u parcel
2130/4, 2130/8 a 2130/9, pficemz pokazdé se jedna o ,vécné bfemeno uzivani®.

Tabulka 7, zdroj: vlastni tvorba dle www.cuzk.cz

Piedmétné pozemky

parcelni gislo omezeni viastnického prava
2125/1 #4dnd omezeni

2125/2 Zddna omezeni

2125/3 7adna omezeni

2126/1 Z3ddna omezeni

2126/2 iddnd omezeni

2130/1 #4dnd omezeni

2130/2 Zddnd omezeni

2130/3 Zadni omezen(

2130/4 vécné bfemeno uZivani
2130/5 7adna omezeni

2130/6 Zadnd omezeni

2130/7 7adna omezeni

2130/8 vécné bfemeno uZivani
2130/9 vEcné bfemeno ufivani
2131/2 74dna omezeni

2132/2 #4dna omezeni

2132/5 #4dna omezeni
2133/17 74dna omezeni

e  Pro zjiSténi o konkrétné jaka vécna bfemena se jedn3, je nutné nahlédnout do Uplného vypisu
z katastru nemovitosti (resp. jeho stazenim za poplatek)

e naobr. 14 nize je Vyrez Vypisu z katastru nemovitosti, ktery je soucasti Ukolu 1 Technické ¢asti
tohoto dokumentu

e Cervené oznacena ¢ast C tohoto vypisu ukazuje ,,Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B
vC. souvisejicich udaji” — zde nachazime konkretizaci Vécného bfemene uzivani, kterym je
,Pravo chize a jizdy”“, které je opravnéné pro danou osobu uvedenou nize (Kocarkova Emilie)

a je platna pro tfi uvedené parcely 2130/4, 2130/8 a 2130/9

Obr. 14 — Vyrez Vypisu z katastru nemovitosti z Ukolu 1 Technické ¢asti tykajici se vécného bremene danych parcel

na prava slouzici ve prospég itosti v ¢asti B - Bez zapisu

v ¢asti B vEetn® souvisejicich udajd

© Vécné bremenc uzivani
Pravo chize a jizdy

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2018 15:15:0Z2
s: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 732117 Zabéhlice List vlastnictvi: 3113

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu

oprdvnéni pro
Koc¢arkova Emilie, Litochlebska 3244/9, Zabéhlice, 10600
Praha 10, RE/ICO: 356102/059
Povinnost k
Parcela: 2130/4, Parcela: 2130/8, Parcela: 2130/9
istina Smlouva o vécném bfemeni V3 10264/1993.
POLVZ:62/1994 Z-5700062/1994-101
Pofadi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

=

D Poznamky a dalfi obdobné tdaje - Bez zapisu
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ad 3)

Obr. 15—

IM

»asset deal” = nakup nemovitosti je realizovan pfimym prodejem do vlastnictvi kupujiciho (na
rozdil od ,share deal”, kdy kupujici kupuje podil ve spolecnosti, kterd danou nemovitost
vlastni) (zdroj: https://www.euro.cz/byznys/dve-odlisne-transakce-783224 )

s ohledem na znalost vlastnické struktury se zaméfim na koupi pozemkl, které jsou ve
vlastnictvi soukromych subjektu

pozemky vlastnéné statem nebo méstem pro koupi neuvaZuji, jelikoz bych vzhledem
k nejasnym podminkam nebyl schopen odhadnout poZadovany harmonogram koupé.
Nejasnymi podminkami mam na mysli zejména obvykly proces, jakym ma obec, popf. stat
povinnost prodavat své nemovitosti (vypsat vybérové fizeni, sbirat nabidky, nasledné je
vyhodnocovat). Toto ani vzhledem k soucasné platné stavebni uzavére nejsem schopen
odhadnout.

dle komunikace s pani Volrabovou z Institutu planovani, kterd je také zainteresovana do
postupu prodeje majetku ve vlastnictvi Prahy, je obvykly postup pfi prodeji pozemkd ve

vlastnictvi Prahy 10 takovyto:
1. pfijeti Zaddosti od investora a uhrazeni poplatkl
predloZeni investi¢niho zaméru
v pfipadé schvéleni zvefejnéni na Urfedni desce
v pripadé pfihlaseni vice uchazecl probihd vybérové rizeni
mésto necha zpracovat znalecky posudek
rada posoudi cenovou nabidku a zamér
v pfipadé pozitivni reakce projedna zastupitelstvo mésta
v pfipadé schvéleni dojde k uzavieni smlouvy
9. prepis na katastru

harmonogram na obr. 15 niZe jsem stanovil na zakladé vlastnich zkuSenosti z pozice realitniho
maklére realitni spolecnosti

© N AEWN

Harmonogram koupé pfedmétnych a vybranych okolnich pozemkd, zdroj: vlastni tvorba

harmonogram koupé predmétnych a vybranych okolnich pozemkd

pofadi  |dkon

o S S E S 8 I A ey & e o & & poznamka

1 odbormé firma provede ocenéni predmétnych pozemki

interni uyhodnoceni a zpracovnéni ocendni a
2 stanoveni nabidkové ceny, kterou investor nabidne
soutasnym vlasntikém za odkup

oslove

3 informace o zéméru a natem z&jmu koupit pozemky @
za jakou cenu

eni vlastnikii pozemki formou dopisu vé.

obdrzeni reakce od prodavajicich + nasledné
dohodnuti findIni ceny

oslovs

podminky Eerpéni Gvéru

eni banky s investiénim zdmérem a stanovime

v pFipadé dojednéni podminek vyhotoveni Kupnich
6 smluv, popf. Smluv o smiouvach budoucich a Smiuv o
schové

\zje

podpisu smluv zasléni pendz do tischovy

mné pFipominkovani smluv a nésledny podpis, po

ofeddni smluv na katastralni dtad a nésledny preved
Iiastnickych prav

o0 ds
uvolni

pEEném prepsani viastnickyich prév na katastru
&ni penéz z tschovy na et prodévajicich

10 Easova rezerva

Legenda k obr. 15:

C|J -

mésic, ve kterém dany ukon probiha
ukonceni procesu koupé pozemkl pfepsanim na katastru a uvolnénim penéz proddvajicim

7 vz

Pozemky vlastnéné soukromymi spole¢nostmi, které uvadim v tabulce 4 bodu 5 Technické ¢asti, by

mohly b

yt koupeny timtéz zplsobem. Tyto pozemky jsem ale do svého navrhu nezahrnul.
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Ekonomicka cast:

ad1)

ohledné problematiky prondjmu skladovych ploch jsem se radil se Senior konzultantem
oddéleni Industrial spol. Cushman & Wakefield, dale jsem informace porovnal s aktualnimi
nabidkami skladovych prostor k pronajmu na www.sreality.cz

dale jsem situaci konzultoval se Senior Business Developerem spole¢nosti CTP, a to zejména
ohledné vyse nakladll na vystavbu a ohledné ceny za pronajem

moznosti pronajmu jsou dvé — budto pronajmout halu, popt. obé haly jednomu najemci jako
celek nebo po ¢astech vice najemciim

v pfipadé jednoho ndjemce bude pravdépodobné o trochu nizsi cena, nez v pfipadé obsazeni
vice ndjemci, na druhou stranu administrativné to bude jednodussi a v pripadé ziskani jednoho
silného, perspektivniho najemce, ktery podepise dlouhodobou najemni smlouvu i pfinos pro
pfipadny prodej nemovitosti (resp. pro pfipadnou financujici banku)

v pfipadé obsazeni prostoru vice najemci musi developer pocitat s dodate¢nymi naklady na
vystavbu délicich pricek mezi jednotlivymi ndjemci, v pfipadé napf. 4 ndjemctd vSO 1
orientacné 60.000 EUR/pfFicka

vyznamnym ukazatelem pro development z hlediska ndjmu je veli¢ina ERV = estimated rental
value, tedy ocekdvany pfijem z pronajmu, ktery je zohlednovan napf. pravé pti novém
developmentu (popf. pfi nasledném prodeji novému vlastnikovi). Beru tedy. Ze hodnota ERV
je v mém pripadé hodnota zakladniho ndjemného

co se stanoveni vyse efektivniho najemného tyce dle http://artofspace.cz/jak-funguji-u-hal-
najmy/ se tato vySe pohybuje mezi 10 — 15 % z ceny ndjemného, jedna se o ptispévek najemci
od pronajimatele napt. na vybaveni jednotky, ndjemni prazdniny apod. (tzv. incentiva)

dle konzultace se zdstupcem CTP je obvykla vySe slev 5 — 10 % z ceny ndjmu, podminky jsou
viak v kazdém pripadé velmi individualni, ve své kalkulaci efektivniho ndjmu nize pocitdm
s Urovni 10 % v ndvaznosti na to, Ze na druhou stranu je cena najmu spise na vyssi trovni

dle poskytnutych informaci od zastupce oddéleni Industrial spol. C&W mUze byt redlné
dosazitelny najem 4,5 — 5 EUR/m2/mésic za skladové prostory a 9,5 EUR/m2/mésic za
kanceldrské prostory uvnitf haly, navic vzhledem k atraktivité lokality by se nebal pfiklonit
spise k vyssimu ¢islu, v mé kalkulaci tedy pocitdam s cenou za sklad 5 EUR/m2/mésic.
kalkulace projektu by tedy vypadala nasledovné:

Tabulky 8 a 9 — Zakladni a efektivni najemné, zdroj: vlastni tvorba dle konzultaci

Zakladni najemné
najemce 50 wyuFiti m2 pofet  doba najmu ERV EUR/m2/mé&s. ERV K&/m2/mésic ERV total K&/m2/mésic ERV K&/rok yield trini hodnota
sklady 5000 - 5 let 500€ 127,50 KL 1147 500,00 K 13 770 000 KE 6,0% 229 500 000,00 K|
1 1 kancelafe 1000 - 5 let 9,50€ 242,25 K 242 250,00 K¢ 2 907 000 KE 6.0% 48 450 000,00 K
parking 100 205 let 5,00 £ 127,50 Ki 12 750,00 K& 153 000 K¢ 6,0% 2 550 000,00 Ki|
sklady 4500 - 5 let 500€ 127,50 KL 573 750,00 KE 6 885 000 KE 6,0% 114 750 000,00 K(|
2 2 kancelafe 500 - 5 let 9,50€ 242,25 K 121 125,00 K¢ 1453 500 KE 6.0% 24 225 000,00 K
parking 50 10 5 let 5,00 £ 127,50 Ki 6 375,00 K¢ 76 500 Ki 6,0% 1 275 000,00 Ki|
total: 15150 30 2103 750KE 25 245 000 KE 420 750 000,00 K|
Efektivni najemngé
najemce 50 wyuFiti m2 pofet  doba najmu ERV EUR/m2/més. ERV K&/m2/mésic ERV total K&/m2/mésic ERV KE/rok incentiv_sleva efektivni najem
sklady 5000 - 5 let 500€ 127,50 K& 1147 500,00 K¢ 13 770 000 KE 10,0% 1377 000,0KE 12 393 000,00 KE
1 1 kancelafe 1000 - 5 let 950 242 25 KE 242 250,00 K¢ 2 907 D00 KE 10,0% 290 700,0 KE 2 616 300,00 KE|
parking 100 20 5 let 5,00 £ 127,50 Ki 12 750,00 K& 153 D00 K¢ 0,0% 153 000 ki 153 000 k&
sklady 4500 - 5 let 500€ 127,50 K& 573 750,00 K¢ 6 835 000 K& 10,0% 688 500,0 K 6 196 500,00 K&
2 2 kancelafe 500 - 5 let 950 242 25 KE 12112500 K¢ 1453 500KE 10,0% 145 350,0 K& 1 308 150,00 Kg|
parking 50 10 5 let 5,00 £ 127,50 Ki 6 375,00 KE 76 500 K& 0,0% 76 500,0 Ké 76 500,0 k&
total: 15150 30 2103 750 KE 25 245 D00 KE 2731050,0KE 22 743 450,00 KE

kurz 1EUR/CZK
255
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Vysvétleni tabulek 8 a 9:

Pfedpoklddam 1 najemce do SO1 a 2. ndjemce do SO 2, dale rozdéluji plochu na sklady, kanceldre a
parking. Zelené oznacena Cisla jsou celkové roc¢ni pfijmy z pronajmu zakladniho (tab. 8) a efektivniho
(tab. 9) ndjemného.

Tabulka 8 dale uvadi jesté miru kapitalizace (yield), ktery jsem stanovil v bodu 3 Ekonomické casti nize.
Pokud podélime rocni pfijem yieldem, ziskdme trzni hodnotu nemovitosti (jeden z moZnych vypoctd):
420.750.000 K¢, kterd bude stézejni veli¢inou pro bod 4 Ekonomické ¢asti nize (zde také uvadim presny
vypocet)

Tabulka 9 pocita s poskytnutou slevou na ndjmu za sklady a kancelare v Urovni 10 % z ceny najemného,
coz déla celkovou slevu 2.731.050 K¢ za oba najemce a efektivni ndjem tak po odecteni vychazi na
22.743.450 K¢ (zelené vyznaceno).

Dale jesté uvadim vyznamné parametry, kterymi by bylo mozné dosahnout nejvyssiho najmu:

o umisténi Zabéhlice se v podstaté pocita jako ,ackova“” lokalita a ,stfed” mésta, tedy

jako vysoce atraktivni pro potencialni zdjemce o prondjem

novostavba

svétla vyska 10m, zatizeni 5t/m2

pfimy vjezd a vyjezd do haly

1 zasobovaci rampa na 500 m2

5-10 % plochy haly vyélenéno na kanceldfe a sanitarni plochy

vytapéni idedlné plynem nebo horkovzduchem (elektfinou se ptilis ¢asto nevytapi)

dostatek parkovacich mist v okoli hal (ve stanoveném prostoru idedlné 40-50 mist)

idedlni je také mozné parkovani pro kamiony

standardni doba najmu 5 let, popt. 10 let (méné casté), nebo 5 + opcni pravo na dalsich

5 let

e Pozn.: mimo ndjem hradi ndjemci (obecné at kancelafi, retailu nebo sklad( atd.) i servisni
poplatky na spravu daného objektu, ve kterém jsou najemci, ty by se v tomto pfipadé mohly
pohybovat v trovni 0,65 EUR/m2/mésic

O O 0O O O o0 O O O

Druhou moZnosti, kterd odpovidd soucasnym trend(m, by dle doporuceni konzultanta mohla byt
vystavba tzv. Small business unit, popt. CTFit (od developera CTP). To by znamenalo, Ze by se SO 1 a 2
rozdélily pfickami na vice jednotek o vel. 500 — 800 m2, bylo by zde tedy cca 20-30 najemcu, ktefi by
mohli prostory vyuZit napf. pro sklad, vyrobu, showroom nebo kancelafe. Potom bychom si mohli
dovolit vy$si cenu, pfitemz dosazitelna Uroveri by mohla byt 12 EUR/m2 za showroom, 10 EUR
kancelar, 6,75 sklad, za parkovani 50 EUR/mésic. Vyhodou je vyssi dosazitelny pfijem z prondjmu,

nevyhodou pak tézsi na prondjem a individualni ndjemni podminky a délky smluv. V kalkulaci nize je
vidét rapidni rozdil v trzni hodnoté nemovitosti v pfipadé takového rozdéleni obou SO.

Kalkulace jedné z moznych variant by mohla vypadat takto:

Tabulka 10 — Zakladni ndjemné v pfipadé rozdéleni SO 1 a 2 na tzv. Small business units, vlastni tvorba dle konzultaci

Zakladni najemne
pofet najemcd 50 vyuditi m2 pofet  doba ndjmu ERV EUR/m2/més. ERV K&/m2/mésic ERV total K&/m2/mésic ERV KE/rok yield trini hodnota
sklady 2000 - 5 let 6,50% 165,75 KE 331 500,00 K& 3 978 000 KE 6.0% 66 300 000,00 K&
1520 N showroom 5000 - 5 let 12,00€ 306,00 KE 1530 000,00 K 18 360 000 k& 6,0% 306 000 000,00 K&
kancelafe 3000 - 5 let 10,00 255,00 KE 765 000,00 K& 9 180 000 K& 6.0% 153 000 000,00 K&
parking 100 20 5 let 5,00 € 127,50 KE 12 750,00 K& 153 000 K& 6,0% 2 550 000,00 K&
sklady 2000 - 5 let 6,50% 165,75 KE 331 500,00 K& 3 978 000 KE 6.0% 66 300 000,00 K&
05X 5 showroom 2000 - 5 let 12,00€ 306,00 KE 512 000,00 K& 7 344 000 KE 6,0% 132 400 000,00 K&
kancelare 1000 - 5 let 10,00 £ 255,00 KE 255 000,00 K& 3 060 000 K& 6,0% 51 000 000,00 K&
parking 50 10 5 let 5,00 £ 127,50 KE 6 375,00 KE 76 500 K& 6,0% 1275 000,00 K&
total: 15150 30 3 844 125 KE 46 129 500 ki 768 825 000,00 K
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ad 2)

konzultovdno se zastupcem oddéleni Valuation spole¢nosti Cushman & Wakefield a se Senior
Business Developerem spole¢nosti CTP

dale konzultovano se zastupci (jednatelem a projektantem) spolecnosti Steel & Hall v Hradci
Kralové, spolecnosti zabyvajici se montazi kovovych hal, sklad atd.

dle poskytnutych informaci jsou soucasni nejvétsi developefi takovychto nemovitost stavét
s ndklady na urovni 400-500 EUR/m2, dle informace od zastupce CTP i spiSe k urovni 400
EUR/m2, v Pfiloze 3 orientacni cena za m2 od Steel & Hall, ktera tento cenovy rozsah potvrzuje
pro svoji kalkulaci jsem stanovil cenu za vystavbu SO na Uroveri 450 EUR/m2

dale by stanoveni rozpoc¢tu mohlo byt dle cenovych ukazatell pro rok 2018 dostupnych na
http://stavebnistandardy.cz/default.asp?Bid=6&ID=6, které ukazuji napf. procentualni
rozdéleni jednotlivych polozek vystavby

Celkovy odhad naklad( na vystavbu uvadi nasledujici tabulka:

Tabulka 11: celkovy odhad nakladd na vystavbu dle bodu 8 Technické ¢asti, zdroj: vlastni tvorba

Odhad vz nakladl na vystavbu projektu

£ stavebniho

jednotky v | naklad v

abjekta (07 | ken o Kemz | nakled celkem poznémka
loUPE pozemkd (3= harmonogramu v bodu 3 Prévnické £asti konti nékup pozemid | 5 rezervoy brezmem |
podani #adosti o Gzemni rozhodnuti na zakladé vypracovaného projektu 2 000 000,00 KE
pokud neni potreba doplhujich poz i ze strany Gradu, vydava se oznameni o zahajeni Gzemniho Fizent ceny dle cenyza projekty.cz, ceny dokadl odhadnout take projekt
ziskani souhlasu viastniki okolnich pozemki o planovaném zaméru managementova oddéleni realitné poradenskych firem, popr.
ziskani vyjadFeni spravnich organd (Zivatni prostredi, hygiena, pamatkaFi, mistni pozemn ikace, odbor dopravy) = pFimo projekeni kanceldfe, které zajisti vie od zadani projektu
2iskani vyjadreni odbort technické infrastrulitury (voda, kanalizace, plyn, elekfina, f Taéni site) a po vydani stavebniho povoleni
geodsticke zaméreni pozemki
méfeni radonu 600 000,00 K¢
hydrogeolgicky prizkum
\ydani Gzemnio rozhodnut @ naseldng Ihita 15 dni na moZné odvolani Géastniky Fizen: ==
o i - ~[cena 2= projekt die cenyzaprojekty.cz 1imil KE + dozor na
podani fadosti o stavebnim povoleni 14 000 000,00 K&

stavbé

ziskani stavbniho poveleni

\bér generélniho dodavatele

podpis d & smiouvy

zahajeni stavby - predani staveniste

zemni prace - Upravy povrchi jednotl ivjch pozemki

zakladni desky

svislé 3 kompletni konstrukce

vodorovné kenstrukce, strechy

trubni vedeni

izolace

vnitfni vodovod

zafizovac| predméty

KU Michle

rezerva

kotelny
strojovny
iﬁ:iiﬁ: cena dle odhadu Valuation C&W a od zéstupce CTP se
S01+502 - 15000 [11475 172 125 000,00 K¢ |orientatni cena takovéhoto SO pohybuje v irovn 1400-500
podiahy poviakove EUR/m2, pro svoji kalkuci davam 450 EUR/m2 (11.475 KE)
natéry
malby
elektrorozvody
montaZ sdélovaci s zabezpefovaci techniky
montaze vzduchotechniky
montaZ méfeni a regulace
\ytvoreni parkingu
finaIni Gprava pfijezdove k
wytvoreni manipulaénich ploch v okoli SO
predani stavby
podani 2adosti o vydani kolaudatniho rozhodnutt
wydano kolaudaéni rozhodnuti
nésledné Feseni reklamaci 2 nedodélki s dodavatelem, kter jif neni v rozporu s uZivanim stavby
so3 wytvoreni hlavni komunikace 7 400 263519 489 000,00 K¢ [cena dle istandardy.cz, pol.822.2/6
S03.1-5+ |wytvoreni mensich komunikaci + zpevnénych manipulacnich ploch a parkovistiv okoli SO 1a2
plocha okolo 16 000 2635 42 160000,00KE |cena dle stavebnistandardy.cz, pol. 822.2/6
S01+2
Vodni plocha |zemni prace 1500 3080 5970000,00KE |cenadle istandardy.cz,pol 814
Gprava povrchu - vykamenavani
izolace
napusténi vodou
zeleri celkova plocha zelené na wybraném dzemi 41 000)
travni plocha v okoli viech SO a vodni plochy (dle hitp://www.vasezelen czjcenik/) == 14 200 20 264 000,00 K |cena dle ceniku firmy upravuiici zelei
v pipadé vedeni |pfivedeni elektfiny (dle £ 458/2000 5b. § 45 v bodu (2) pism. 2) - v zastavéné olasti zfizuje distributor el sité
zokraje  [pfivedeni kanalizace (vé. pfivodu do vodni plochy pro moiny odtok) dle stavebnistandardy.cz - 827 2 DN40O beton 250 8680 2 170000,00KE |cena dle stavebnistandardy.cz, jednotky v metrech, pol. 827.2/4
pozemku 3099/8 [privedeni vodovodu (v, privodu do vodni plochy) - dle stavebnistandardy.cz - 827 1 DN300 plast 250 4685 1171 250,00 KE |cena dle stavebnistandardy.cz, jednotky v metrech, pol827.1/1

privedeni telekomunikacnich siti

17 212 500,00 K& |10 %2 ceny 2a vystavbu

professional fee

professional fee - odhad za poplatyk stavybyvedoucino,

17212 50000 KE |5 rehitekta, atd.10 %

total

294 404 250,00 K&

Celkové naklady na vystavbu projektu jsou 294.404.250 K¢. Do téchto nakladu je zapocitana vystavbu
skladovych hal (SO1+2), cena za vystavbu komunikaci a manipulativnich ploch, Upravu zelené a také
naklady na projekcéni administrativu spojenou se ziskanim stavebniho povoleni a neposledni fadé také
rezerva 10 % z nakladl na vystavbu SO1+2 a naklady za professional fee (stavbyvedouci, architekti atd.)
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ad 3)

e bod jsem konzultoval s oddélenim Valuation spole¢nosti Cushman & Wakefield, které mi
poskytlo interni prezentaci tykajici se ocefiovani nemovitosti, z niz vyplyvaji Udaje nize, a
nasledné také s oddélenim Industrial a nakonec jesté pomoci internetu

e kapitalizacni mira, nebo-li ,yield je veli¢ina, kterou uddva trzni prostredi a postupem casu se
mUze ménit/vyvijet

e yield se da chapat jako ro¢ni mira navratnosti investice (pomér pfijmu z investice a cen
investice vyjadien v procentech), existuje vice druh( —initial, reversionary, equivalent

o yield je také veli¢ina, ktera predstavuje miru rizika dané investice, pficemz ¢im mensi je
riziko, tim nizsi je yield

e vevztahu k ndajmu yield predstavuje podil pfijm0 z najmu k hodnoté nemovitosti, pficemz ¢im
nizsi yield je, tim vyssi je ndsobitel — z poskytnutych informaci vyplyva, Ze napf. pfi yieldu
6,3% = 16x ro¢ni najemné

e ivelké realitné-poradenské spolecnosti a developefi ziskavaji hodnotu této veliciny z trhu

e hodnota yieldu je rozdilna pro rlizné druhy nemovitosti (jak uvadi tabulky 12 a 13 nize)

Existuje vice zpUsobu, jak zjistit miru kapitalizace u nemovitosti, zde uvadim nékteré vybrané:

a) konzultovano s oddélenim Valuation a Industrial spole¢nosti Cushman & Wakefield
e yield by vtomto pfipadé mohl byt v rozmezi 6 — 6,5 %, pficemzZ 6 % je jiZ agresivnéjsi,
presto vzhledem k lokalité ne nerealné, proto s nim kalkuluji v tabulkdch 8 a 10 z bodu
1 Ekonomické ¢asti

b) mira kapitalizace dle www.cenovemapy.cz— 6% :

Tabulka 12 — Zluté oznadena mira kapitalizace pro Nemovitosti pro skladovani dle vyhlasky €. 3/2008 Sb., zdroj:
http://www.cenovemapy.cz/3 2008/Priloha-16 k Vyhl|-3-2008.pdf

Cislo polozky] Nazev pobzky Mira kapitalizace %
1 N emovitosti pro vyrobu a garazovani 10
2 Nemovitosti pro obchod a administratiu 7
3 N emovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani 8
4 Nemovitosti pro dopravu, spoje, skolktvi 9
5 Nemovitosti pro kulturu 8
6 N emovitosti pro zdravotnictvi 8
7 Nemovitosti pro zemédéktvi 7
8 Nemovitosti pro sklhdovani 6
9 Bytové domy 5

10 O statni nemovitosti 8
11 Majetlkkova prava 12

e nevyhodou je stanoveni procenta jako priméru z celé CR
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c) prehled ,Industrial Market Snapshot” vydavany spolec¢nosti Cushman & Wakefield (posledni
vydani z 2Q 2018, zdroj: https://www.czech-industrial.cz/publikace) — 5,75 % :

Obr. 16 — Zluté oznaceny yield z materialu , Industrial Market Snapshot” vydavany spole¢nosti Cushman &
Wakefield (posledni vydani z 2Q 2018, zdroj: https://www.czech-industrial.cz/publikace)

Prime Industrial Yields - June 2018

LOGISTICS LOCATION CURRENT  LAST  LAST 10 YEAR

(FIGURES ARE GROSS, %) Q Q Y HIGH Low
Prague 575 575 6.00 8.75 575
Bmo 6.20 6.20 625 9.50 6.20

With respect to the yield data provided, in light of the changing nature of the market and the costs implicit in

any iransaction, such as financing, these are very much a guide only to indicale the approximate trend and

direction of prime initial yield levels and should not be used as a comparable for any particular property or
without regard to the specifics of the property.

d) dle zdkona dostupného na https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-3 — 6,5 % :

Obr. 17 - Zluté oznadeny yield ze znéni zékona dostupného na https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-3

Mira
Ci Typ stav . . kapitalizace
;ﬂ:ﬂ; yp 55 Mazev polozky 3% pro
Budovy | Haly Budovy | Haly
1 L E.F.G | MWemovitosti pro vyrobu 7.5 a5
2 R | |Memovitosti pro garaZovani 11 10
3 H C  |Memovitosti pro obchod T 3
4 F O |Wemovitosti pro administrativu 6.5
5 e o [demvuuitosti pro hmrqadné ul:_wl'cwéni a stravovani 75
{napf. hotely), ostatni ubytovani
1] P H |MWemovitosti pro dopravu, spoje 7
7 C A |Nemovitosti pro $kolstvi 8
5 D A |Memovitosti pro kulturu 7
9 A D |Wemovitosti pro zdravotnicivi 3
10 Z0 KL [Memaovitosti pro zem&délstvi [ 75
1 ] J  |Hemovitosti pro skladovani ] 65
12 E B |Memovitosti pro sport T 7
13 J - |Byfové domy typove 55 -
14 K - |Bytové domy netypové 45 -
15 - Osftatni nemovitosti neuvedene 8
16 - Majetkova prava 12

-24-

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)


https://www.czech-industrial.cz/publikace
https://www.czech-industrial.cz/publikace
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-3
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2008-3

ad 4)

e tento bod opét konzultovdn se zdstupcem oddéleni Valuation spol. C&W

e vétsina velkych realitné poradenskych firem ma néjaké ,Valuation” oddéleni, které se zabyva
ocenovanim nemovitosti (zejména komercnich)

e rezidualni hodnota vypocitava hodnotu pozemku po dokoncéeni developmentu (tzv. GDV
Gross Development Value)

e rezidualni by méla byt jen jednou z mozZznosti a méla by byt délana i dalsi — komparativni
metoda

e rezidualni metoda je hodné citliva na vstupni data, kdy staci jen mdalo zménit néktery ze
vstupd, napr. ndklady na vystavbu, ale nasledné vede k vétsi zméné vysledku

Rezidualni hodnota se vypocita nasledujicim vzoreckem:

HODNOTA POZEMKU = Hodnota nemovitosti po dokonceni (GDV) — stavebni ndklady — zisk developera ,

pricemz:
o stavebni naklady jsou veskeré vynaloZené néaklady na vystavbu véetné administrativni nakladd na
povoleni, vyjmuti z BPEJ, prizkumy, architektonické préce, stavbu
o zisk developera se pohybuje cca 10-20 % (niZe pocitdm se ziskem 10 % z hodnoty nemovitosti, tedy
42.750.000 Kc¢)

Z tabulky 11 v bodu 2 Ekonomické ¢asti mohu zjistit celkové ndklady na vystavbu:

e hruby stavebni naklad cekem (v¢. rezervy a professional fee): 277.804.250 K¢
e projekéni ¢innost: 16.600.000 K¢
e naklady celkem: 294.404.250 K¢

Z tabulky 8 v bodu 1 Ekonomické ¢asti mohu zjistit trzni hodnotu nemovitosti timto vypoctem:

ERV K&/rok 25.245.000 K¢

TRZNI HODNOTA = = 420.750.000 K&

yield 0,06

e hodnota nemovitosti po dokonceni: 420.750.000 K¢
Dosazenim do vzorecku vySe ziskame hodnotu pozemku rezidualni metodou:
REZIDUALNI HODNOTA POZEMKU = 420.750.000 K& — 294.404.250 K& — 42.750.000 K¢&
REZIDUALNi HODNOTA POZEMKU = 84.270.750 K&
Celkova plocha pro vystavbu projektu: 84.152 m2
REZIDUALNi HODNOTA POZEMKU / m2 = 1001,41 K&¢/m2

Hodnota predmétnych a vybranych okolnich pozemki, na kterych je projekt naplanovan, je dle
rezidualni hodnoty 84.270.750 K¢.
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Seznam priloh:

e Ptiloha 1 - Uplny Vypis z katastru nemovitosti predmétného listu vlastnictvi 3113, KU
Zabéhlice.

e Pfiloha 2 — Dokumenty potfebné pro ziskani uzemniho, stavebniho a kolaudaéniho
rozhodnuti (zdroj: ¢asti formulara, které jsou k dispozici na http://www.prahal0.cz/navody-
a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare)

e Pfiloha 3 — Cenovy odhad od Steel & Hall na vystavbu projektu

PFiloha 1 — Gplny Vypis z katastru nemovitosti predmétného listu vlastnictvi 3113, KU Zabéhlice.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2018 15:15:02
CZ0100 Hlavni meésto Praha Obsc:
732117 zabéhlice

Okres: 554782 Praha
3113

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Fat.lGzemi: List vlastnictvi:

B Identifikdator Podil
Vlastnické prdvo
SJM Novak Jan Ing. CSc. a Novakova Ivana, Magistra 921/9, 460906/037
Michle, 486205/038

14000 Praha 4

& jméni manzeld

Druh pozemku

Zplisob vyuZiti

Zpusob ochrany

zemédélsky

zahrada pudni
fond
2125/2 8 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
2125/3 886 zahrada zemédélsky pudni
fond
2126/1 1838 zahrada zemédélsky pudni
fond
2126/2 178 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/1 321 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/2 127 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Zabéhlice, &.p. 3244, rod.dum, LV 12857
2130/3 50 ostatni plocha jina plocha
2130/4 87 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/5 414 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/6 3467 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/7 1900 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/8 1900 zahrada zemédélsky pudni
fond
2130/9 1900 zahrada zemédélsky pudni
fond
2131/2 1204 zahrada zemédélsky phdni
fond
2132/2 517 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2132/5 1240 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2133/17 295 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vé&cnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich adajd

Typ wvztahu

© Vécné bfemeno uzivani
Pravo chuze a jizdy

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)

ve kterém vykons

strana 1

va stdtni spriavu katastru

i mé&sto Prahu, Katastridlni pracoviic® Prahsa,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.0%8.2018 15:15:0Z2

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Okbec: 554782 Praha

Fat.lzemi: 732117 Zabéhlice List wvlastnictwvi: 3113

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Kocarkova Emilie, Litochlebska 3244/9, Zabéhlice, 10600
Praha 10, RC/ICO: 356102/059
Povinnost k
Parcela: 2130/4, Parcela: 2130/8, Parcela: 2130/9
Listina Smlouva o vécném bremeni V3 10264/1993.
POLVZ:62/1994 Z-5700062,/1994-101
Pofadi k datu podle pravni upravy ud¢inné v dobé wvzniku prava

D Poznamky a dalZi obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 17.07.2012. Pravni udé¢inky vkladu prava ke dni 17.07.2012.

V-30426/2012-101
Pro: Novak Jan Ing. CSc. a Novakova Ivana, Magistra 921/9, Michle, RC/ICO: 460906/037

14000 Praha 4 486205/038
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim

Parcela EBPEJ Vyméra [mZ2]
2125/1 26000 1213
2125/3 22611 1
26000 885

2126/1 26000 1838
2126/2 26000 178
2130/1 26000 321
2130/4 22611 87
2130/5 22611 259
26000 155

2130/6 26000 3467
2130/7 26000 1900
2130/8 26000 1900
2130/9 22611 690
26000 1210

2131/2 26000 1204
2132/2 22611 290
26000 227

2132/5 22611 119
26000 1121

parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

im obvodu, ve kterém vykondva s

Eatastralni afad pro hlavni mé#sto Prahu, Eatastra

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 10.02.2018 15:15:0Z2
Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.ldzemi: 732117 Zabéhlice List wlastnictwi: 3113
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

jsou v uzemnim obvodu, ve

30
o

izemnim obvodu, ve kterém vyvkonavd s
Eatastralni prac

Jsou v

tastralni Gfad pro hlavn

Nemovit

i m&sto Pr
strana 3
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Pfiloha 2: Dokumenty potfebné pro ziskani tzemniho, stavebniho a kolaudac¢niho rozhodnuti (zdroj:
¢asti formulard, které jsou k dispozici na http://www.prahal0.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-
stazeni-formulare)

a) Seznam dokumentace potfebné pro ziskani tzemniho rozhodnuti, zdroj:
http://www.prahal0.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare

CASTB
Prilohy k zidosti o vydini izemniho rozhodnuti v izemnim rizeni:

[C] 1. Doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu
nebo opatieni k pozemkim nebo stavbam, na kter{ch ma byt poZadovany zamér uskuteénén;
tyto doklady se piipojui, nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovim pfistupem.

2. Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v piipadé, Ze je odlisny od Zadatele), na ném? ma byt

stavba umisténa nebo provedena zména stavby, obsahujici identifikaci pozemku / stavby a

zaméru Zadatele.

3. Plna moc v piipadé zastupovani, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni, popfipadé plna moc

do protokolu.

Seznam a adresy opravnénych osob z vécnych prav k pozemkiim nebo stavbam, na kterych se

stavba / zména stavby umistuje.

OoO0a8 0O

5. Seznam a adresy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim nebo stavbam na nich muiZe b{t izemnim rozhodnutim pifimo dotfeno.
V piipad® fizeni s velkym podtem dcastniki (tj. s vice neZ 30 uéastniky) se tyto osoby
identifikuyi pouze oznadenim pozemki a staveb dotéenych vlivem zéméru evidovanych
v katastru nemovitosti.

8

. Celkova situace v méfitku katastralni mapy véetné parcelnich &isel, se zakreslenim stavebniho
pozemku, pozadovaného umisténi stavby / zmény stavby, s vyznafenim vazeb a Uéinkd na
okoli, zeyména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

[ 7. U liniovich staveb deliich nez 1 000 m a u staveb zvl48t rozsahlych se doklad uvedeny v bods

5. doplni zakresem stavby na mapovem podkladé v méfitku 1:10 000 az 1:50 000.

[[] 8. Dokumentace podle piilohy €. 1 vyhldsky & 499/2006 Sb., jejiz souddsti jsou:

- zavazna stanoviska dotéen{ch organi, popfipadé jejich rozhodnuti opatiena dolozkou pravni
moci nebo jiné doklady podle zvlaétnich pravnich pfedpisi, pokud mohou bit vefeiné zajmy,
které tyto organy podle zvlastniho pravmiho pfedpisu haji, umisténim stavby dotéeny,
s uvedenim pfisluineho organu, ¢ . a data vydani,

- stanoviska vlastnikli vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, popiipadé
vyznacena na sifuaénim vykresu, s uvedenim piisluéného vlastnika, ¢.5. a data vydani.

D 9. Smlouvy s pfisluénymi vlastniky vefejné dopravni a technicke mnfrastruktury nebo planovaci
smlouva, vyzadue-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici vefené dopravni a
technické infrastruktury.

I:I 10. U +¥robkn, které plni funkei stavby, doklad podle zvlastniho pravniho pfedpisu prokazujiciho
shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156 stavebniho zakona nebo technickou
dokumentact vyrobce nebo dovozce, popfipadé dalsi doklad, z néhoz je mozné ovéiit dodrzent
pozadaviai na stavby.

[] 11.Stanovisko orgdnu ochrany pfirody podle § 45i odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., kterfm tento

organ vylouéil vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti; sdéleni

pfisluiného ufadu, Ze stavba / jeji zména, ktera je podlimitnim zamérem, nepodléha

zjisfovacimu fizeni: zavér zjisfovaciho fizeni, Ze stavba / jeji zména nemdiZe mit vznamny vliv

na Z1votni prostiedi.

[] 12 Stanovisko piislu$ného tiadu k posouzeni vlivi provedeni zdmé&ru na Zivotni prostfedi, bylo-li
vydano.

[] 13.Dokumentace vlivh zdméru na Fivotni prostiedi, bude-li posouzeni probihat v rdmci tizemniho
fizeni.

O

14. Dalsi prilohy podle asti A

-29-

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)


http://www.praha10.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare
http://www.praha10.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare
http://www.praha10.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare

b) Seznam dokumentace potiebné k vydani stavebniho povoleni, zdroj:
http://www.prahal0.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare

CASTB

Piilohy Zadosti o povoleni stavhy:

[ 1. Neni-li #adatel viastnikem pozemku nebo stavby a neni-li oprivnén ze sluZebnosti nebo

O

00

O

Z prava stavby poZadovany stavebni zimér nebo opatfeni uskutefnit, doklida souhlas
vlastnika pozemku nebo stavby. Neni-li Zadatel o povoleni zmény dokonéené stavby jejim
vlastnikem, doklada souhlas vlastnika stavby. K Zidosti o povoleni zmény dokonéené stavby
v bytovém spoluvlastnictvi viastnik jednotky doklddd souhlas spolefenstvi vlastnikd, nebo
spravce, pokud spoleéenstvi viastnikh nevzniklo.

Souhlas s navrhovanym stavebnim zamérem musi byt vyznafen na situaénim vikresu
dokumentace, nebo projektové dokumentace.

Souhlas se nedoklada je-li pro ziskani potfebnych prav k pozemku nebo stavbé pro
pozadovany stavebni zameér nebo opatfeni stanoven 0icel vyvlastnéni zakonem.

. Plnd moc vpfipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plnid moc pro vice fizeni,

popfipadé plna moc do protokoluo.

. Seznam a adresy osob, které maji vlastnicka prava nebo prava odpovidajici vEcnému bfemenu

k sousednim pozemkim nebo stavbam na nich, a tato prava mohou bit provadénim stavby
piimo dotfena. Je-li téchto osob vice nez 30, identifikuji se pouze oznaéenim pozemk a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti.

. Navrh planu kontrolnich prohlidek stavby.
. Projektova dokumentace podle pfilohy €. 12 k wyhladce €. 490/2006 Sb. anebo vyhlasky

€. 146/2008 Sb.

. Uzemni rozhodnuti nebo vefejnopravai smlouva fizemni rozhodnuti nahrazujici anebo izemni

spuhlas vieme cellcove situace v mefitku katastralni mapyv ovéfené stavebnim fadem (pokud
je pro dany pfipad stavebnim zikonem vvZadovan a vydal jej jiny organ ne? stavebni 0fad,
ktery provedeni stavby povoluje).

. Pokud stavba / zména stavby nevvzaduje posouzeni jejich vlivi na Zivotni prostiedi a vztahuje

se na ni zikon €. 100/2001 Sb. nebo § 45h a 431 zakona & 114/1902 Sb.

[ stanovisko organu ochrany pfirody podle § 431 odst. 1 zakona €. 114/1992 5b_, kterym tento
organ vyloudil viznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptagi oblasti, pokud je podle zikona €. 114/1992 Sb. vyZadovano, nebo

[ sdéleni pfisluiného ufadu, Ze stavba' jeji zména, ktera je podlimitnim zimérem, nepodléha
Zjistovacimu fizeni, pokud je podle zakona €. 100/2001 Sb. vyZadovano, nebo

[ zavér zjidtovaciho fizeni, kterfm se stanovi, Ze stavba / jeji zména nemiZe mit viznamny
viiv na ZFivotni prostfedi, pokud e vwZadovan podle zakona & 100/2001 Sb.

Dalsi piilohy podle Easti A

O kbodull zadost
O kbodu VI Zadosti
O kbodu X zadosti
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c) Seznam dokumentace potfebné k vydani kolaudacéniho souhlasu 1. + 2. strana, zdroj:
http://www.prahal0.cz/navody-a-formulare/soubory-ke-stazeni-formulare

CASTB

Prilohy Zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu:

o 1

OO0 O OO0 &0 OoEo O O

10.

11.
12.
13.

Geometricky plan potvrzeny katastrilnim Ufadem (pokud je stavba piedmétem evidence
v katastru nemovitosti nebo jeji vistavbou dochazi k rozdéleni pozemimu; doklad se nepfipoji,
pokud nedochizi ke zméné vnéjiiho pidorvsného ohraniteni stavby) viemné vvznateni Gdajh
urcyyicich polohn definicniho bodu stavby a adresniho mista (viz poznamka).

Dolkumentace geodeticke £asti skuteEného provedeni stavby u staveb technické nebo dopravnd
Doklad o tom, Ze pfisluinému obecnimu Ofadu byly chlafeny a doloZeny zmény tylkajici se
obsahu technické mapy obce.

Doklady o visledcich zkouiek a méfeni piedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Doklady o visledeich zkuiebniho provozu, pokud byl provadén.

Doklady prokazujici shodu vilastnosti pouZitich virobkd s poZadavky na stavby (§ 136
stavebniho zikona).

. U stavby s jadernym zafizenim povoleni Statniho ofadu pro jadernou bezpefnost podle

zvlaitniho pravniho pfedpisu.

Jiné doklady stanovene v povoleni stavby.

Dokumentace skuteéného provedeni stavby (doilo-li k nepodstathym odchylkam proti
povoleni stavby nebo ovéfené projektove dokumentaci).

Plnd moc v pfipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plnd moc pro vice fizend,
popiipadé plna moc do protokolu.

Certifikat autorizovaného inspektora, pokud byl vyhotoven.

Samostatna pfiloha k bodu IT. Zasti A

Zivazna stanoviska dotfenych orgdnt k uZivani stavby, pokud jsou zvla$tnim pravnim
piedpisem pro uZivani stavby vvZadovina

[ jsou pfipojena v dokladove £asti dokumentace, [] samostame

s uvedenim pfisluiného organu, €. a data vydani, a to na seku:

0] ochrany pArody & KTajIiy oo oo
[ ochrany vod ..

O ochrany zemedelskehnpuﬂmhnfmﬂu
I L E SRR
[0 ochrany lofisek nerostwych surovin ...

[ odpadového hospodafatul .. ... ..o e

[0 prevence zavaZmyeh BEVEATT ... .oooe it

[ ochramy vefeineha Zdravl ... .o
0 180 @ EFIARL oot e a e e
[ veterindmi péée. ..

O pmnaﬂ:m'epeu:e

O dopravy napozmnmchlnmmlkaclch
[0 oprany BT oo e e e e ne e
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0 doprany Loteckd oo e
[ energetiboy. ...

[ jademé berpeénosti a ochrany pfed ionimujicim ZEEN ..o
[ elektromickch komumileact ..o

C crvilnd @ohrammy oo
I 1 USROS

O 14 Stanoviska vlastnikil vefejné dopravni a technické infrastruktury o provedeni kontroly

zpusobu napojeni stavby (pokud byla pfedem vyZadovana)

[ jsou pfipojena v dokladove Easti dokumentace, [J samostatné

s uvedenim pfislugneho vlastnika, €. a data viydani, a to na tseku:

0] elelirichke emermie ... oo e
I USSR
I e USRS
D0 KRB miTE oo e e e e e
[0 elebtronichoieh bomumilcact. ..o e e
D Bopravy oo e e e e

Pognimka:

Zptisob vyznadeni idaji uréujicich polohu definiéniho bodu stavby a adresniho mista

LT budovy zapisovang do kafastru removitosti se adresni misio vizhad! oo geomeirickeho plav na zeonéfent budovy jako bad
uviitf stovebnifo objeltu v misté ofslovandho vehodu  wlice nebo vefeiného prosiransivi

Nefednda-ii se o stavbu zapitovemou do Fatastry memovitosti nenadi se definicni bod [ adresni misto do grafického widdFeni
visfediu zaméfeni shufeCné polohy objekiu v dokwmentaci shutecného provedeni stavhy nebo do kople siusénifo vWhresu
v mEFITEY Ratemirain mapy se zalreslenim umisténi stavby, ey M podiiadem pro wmisiénl stavhy, a to defimidni bod
stevebriho objeltu fako bod poblE 18558 stavhy a definidnl bod adresnifio mista fako bod wwnitf stavebnifo objektu v misté
vehodu = ulice nebo vefeingho prostrarsivi

JeanaJi e o stavbu v aredlu, kde fe pFivtup = wlice ke stavebnimu objektu vhodrny) take pro viezd vozidel powcivanych slozkami
integrovaneho zachraymého sysiému, ole je umistén odiBng od vohody = wice do stavebniho objelty, [ze k adrernimu misiu
vyehalil fake pFisfuing pfiiezdovd mista

Porametry pFifezdovich mist:

Slodha tegrovandho zdachranného sysigmu Prijjezdnd 5ifka Prijjezdnd viika
Husicsky  zdchranny sbor CR a jednothy 35m 4.1 m
poidrai ochrany
Zdravotnickd zdchrannd shuzba a Policie CR 3.0m 30m

-32-

Pavel Svoboda, e-mail: (vypusténo), tel.: (vypusténo)



Pfiloha 3 — Cenovy odhad od Steel & Hall na vystavbu projektu

Projekt: HK
Lokalita: Praha STEELAHALL

ZASTRESIME | VASI BUDOUCNOST

Udaje o zadavateli:

Ing. Svoboda

RAMCOVA CENOVA NABIDKA &.6

v Hradci Krélové, dne: 12.10.2018

SPECIFIKACE STAVBY:

Rozméry:
pudorys (3ifka x délka):  110,0mx 90,0 m oplasténi stiechy: Skladany plast
vnitinf svétla vyska: 52m oplasténi stén; Sendvi¢. panel
zatizeni snéhem: 1. snéhova oblast spad stiechy: 2"
zastavéna plocha: 15.000 m2 okapova vyska: 10,00 m
typ stiechy: rovna

ROZPIS CENOVYCH POLOZEK ~ specifikace viz vy3e (ceny bez DPH)
Vrchnl stavba

Cena za vrchni stavbu bude cca kolem 420 aZ 465,-eur za m2
Cena za zpevnéné plochy bude cca kolem 75,-eur za m2

V cené za vrchni stavbu je poditdno ze Zelezobetonovou konstrukci ktera bude zaloZena na pilotéch.
Sténovy plast haly bude ze sendvi¢ovych panelt o tl. 120mm. Stiedni plast bude skladany s PVC
krytinou. Okna a dvefe budou v hliniku. Vrata budou elektricka sekéni. Svétliky boudou plastova.
Podlaha bude lesténna dratkobeton o nosnosti 5t na m2. Vytapéni bude upiesnéno dle projektu.
Vnitini pricky kancelari bude sadrokarton dvakrét zaklop vé. vnitini izolace. Klempifské prvky budou ve
standartu katalogu vyrobce opldsténi. Elektroinstalace bude dle standartu, pocitame s LED osvétlenim.
Elektromechanicky nakladaci rampy. Regalovy systém.

Spodnf stavba

Zakladani haly bude na pilotach, podlaha dratkobeton. Komunikace bude kombinace Zivice a zdmkova
dlaZba. Bude vybudovana reten¢ni nadrZ. Sadové Upravy.

STEEL & HALL s.r.0. IC: 04482263 Mobil: (+420) 777 416 655

Na Brné 1972 DIC: C204482263 e-mall: prode]@steel-hall.cz

500 06 Hradec Kralové SN web: www.steel-hall.cz
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