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MBA Nemovitosti a jejich oceniovani

Program se specializaci na investice do nemovitosti, jejich
development a ocenovani

Zadani pripadové studie pro prijimaci rizeni — 8. béh MBARE
(akademicky rok 2025/26 — 2026/27)

DULEZITE UPOZORNENI: Vybrané pozemky a cilové tzemi byly uréeny néhodné a nemaiji ZGdnou souvislost s jejich viastniky. Tato
pripadovd studie slouzi vyhradné k ucelim prijimaciho fizeni do programu MBA Nemovitosti a jejich oceriovdni. Tento dokument nemd

za cil naznacit, Ze dané pozemky jsou urceny k prodeji, nebo Ze se na nich pldanuje konkrétni developersky projekt.
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Pripadova studie je rozdélena do tri ¢asti:

A. Technicka
B. Pravni

C. Ekonomicka

Instrukce pro vypracovani pripadové studie:

e Odpovézte na v§echny body ve vSech tiech ¢astech pripadové studie.
e Na prvni strance dokumentu uved'te:

- Jméno a piijmeni

- E-mailovou adresu
- Telefonni ¢islo

e Pripadovou studii odeslete elektronicky na adresu: mbare@vse.cz

e Termin odevzdani: nejpozdé&ji 21. zari 2025 do 23:59 CET.

Zadani:

A. Zadani technické éasti:

1. V katastru nemovitosti najdéte pozemek parc. ¢. 159/1 v katastralnim tzemi

Stodilky v Praze. ldentifikujte jeho velikost a vlastnika a zjistéte jeho funkéni
vyuziti dle platného uzemniho planu a stavajiciho metropolitniho planu.

Zjistéte ostatni pozemky v okoli pfedmétného pozemku, které maji stejné funkcni
vyuziti, vytvoite jejich seznam a urcete vymeéru celého tizemi (dale také jako ,,cilové
uzemi*).

Zakreslete cilové izemi do mapy, aby byl ziejmy tvar celého izemi a ptistupové
cesty k nému.

Sestavte tabulku se zakladnimi katastralnimi informacemi 0 vSech pozemcich
Vv cilovém tzemi.

Zjistéte veskera omezeni zastavitelnosti cilového tuzemi na zakladé volné
dostupnych zdrojt.

Analyzujte vySkopis cilového tizemi.
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7. Navrhnéte nejvhodnéjsi uziti cilového tizemi. Zvazte moznost zastaveéni Cilového
uzemi dle stavajiciho a dle metropolitniho planu. Urcete maximalni hrubou podlazni
plochu.

8. Vytvoite predpokladany harmonogram ziskani stavebniho povoleni a realizace
vystavby az po kolaudaci. Zamyslete se nad moznym fazovanim projektu.

B. Zadani pravni ¢asti:

1. Zjistéte vlastnickou strukturu pozemku v cilovém tzemi a ptipravte pichlednou
tabulku s vlastnickymi udaji.

2. Zvolné dostupnych zdroju identifikujte ve§kera omezeni vlastnického prava k
témto pozemkiim.

3. Analyzujte moZna pravni rizika vyplyvajici z vlastnické struktury nebo omezeni
vlastnickych prav. Navrhnéte opatieni ke sniZeni nebo eliminaci téchto rizik.

C. Zadani ekonomické ¢asti:

7we v

1. Odhadnéte prodejni cenu a vySi poZzadovaného najemného v cilovém uzemi pro
kazdy typ nemovitosti v piipad¢ realizace projektu dle Vaseho navrhu z bodu A.7.

2. Odhadnéte vysi primych stavebnich nakladi (tzv. hard costs) a nepiimych
nakladu (tzv. soft costs) na vystavbu projektu dle Vaseho navrhu z bodu A.7.

3. Pomoci rezidualni metody uréete primérmou hodnotu 1 m? v cilovém tzemi za
V ptipadé¢ realizace projektu dle Vaseho navrhu z bodu A.7 za predpokladu ziskani
stavebniho povoleni.

4. Posudte, zda je vypoctena hodnota pozemku odpovidajici trzni cené, nebo zda
se od ni odchyluje (nahoru ¢i doli).
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